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PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA

‘ |. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

UNI 4 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w
Deweloper |Warszawie,
KRS: 0000886543
Siedziba: ul. Ludwika Kondratowicza 37, 03-285 Warszawa
Biuro sprzedazy: ul. Janusza Kusocinskiego, 80-288 Gdarsk
NIP  |5242914605
REGON |388347036
Siedziba firmy: 22 298 98 96
Biuro Sprzedazy: 664 087 645
Adres poczty elektronicznej |kusocinskiego@unidevelopment.pl
Adres strony internetowej |www.kusocinskiego.pl

Adres

Nr telefonu

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Deweloper Uni 4 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia nalezy do grupy kapitatowej
Unidevelopment SA. Spétka zostata zawigzana w celu realizacji przedsiewzie¢ deweloperskich, w tym
przedsiewziecia objetego niniejszym Prospektem Informacyjnym.

Unidevelopment SA (KRS 0000454437) to firma z kilkunastoletnim doswiadczeniem w branzy
deweloperskiej. Spotka konsekwentnie wzmacnia swojg pozycje na polskim rynku realizujgc kolejne
inwestycje w Warszawie, Poznaniu, Radomiu, a takze w Gdansku.

Projekty spétek z grupy Unidevelopment SA znajdujg uznanie w oczach ekspertéw, co ma
odzwierciedlenie w licznych nagrodach przyznanych przez srodowiska branzowe. Miedzy innymi
kapituta Polskiego Zwigzku Pracodawcéw Budownictwa (PZPB) wielokrotnie wyréznita spotke
Unidevelopment Certyfikatem Dewelopera. Certyfikat otrzymujg wytgcznie rzetelne i wiarygodne
firmy dziatajgce na krajowym rynku nieruchomosci.

Unidevelopment SA jest cztonkiem Polskiego Zwigzku Firm Deweloperskich oraz Polskiego
Stowarzyszenia Budownictwa Ekologicznego.

Historia i UNI 4 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig jest spétka celowg, przeznaczong
udokumentowane do realizacji przedsiewziecia deweloperskiego objetego niniejszym Prospektem
doswiadczenie Informacyjnym.

dewelopera

Deweloper nie zrealizowat dotychczas zadnego projektu deweloperskiego, przy
czym obecnie trwa budowa drugiego etap projektu, ktéry jest realizowany na
dziatkach nr 90/3 i nr 90/5 przy ul. Kusocinskiego nr 3 w Gdarsku.
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Ponizej przyktadowe inwestycje zrealizowane przez inne spotki z grupy kapitatowej Unidevelopment:

PRZYKLAD PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Nazwa inwestycji Pauza Ochota
Adres ul. Joteyki 3, Warszawa
Data rozpoczecia 4.03.2022 roku
Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie | 5.10.2023 roku
Liczba mieszkan | 56

PRZYKtAD PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Nazwa inwestycji Osiedle Idea Omega
Adres ul. Radiowa 35 i 37 Radom
Data rozpoczecia 31.05.2022 roku
Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie | 10.11.2023 roku
Liczba mieszkan | 137

PRZYKLAD PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Nazwa inwestycji Bookowska 18
Adres ul. Bukowska 18, 18A, 18B, 18C, Poznan
Data rozpoczecia 09.03.2020 roku
Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie | 06.12.2021 roku
Liczba mieszkan | 170

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono (prowadzi sie) Wobec dewelopera nie prowadzono oraz nie prowadzi sie zadnych
postepowania egzekucyjne na postepowan egzekucyjnych na kwote powyzej 100 000 zt.

kwote powyzej 100 000 zt

‘ 1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Nieruchomos¢ potozona w Gdansku, w rejonie ul. Janusza Kusocinskiego w
Adres, nr dziatki ewidencyjnej i dzielnicy Morena, stanowigca dziatki nr 88/4 o obszarze 0,0557 hainr
numer obrebu ewidencyjnego 88/3 o obszarze 0,2835 ha, obreb 052.

Nieruchomos¢ przedstawia Zatacznik nr 4 do Prospektu Informacyjnego.
Ksiega wieczysta KW nr GD1G/00320694/3 prowadzona przez Sad
Rejonowy w Gdansku, Il Wydziat Ksigg Wieczystych.

Nr ksiegi wieczystej

Istniejgce obcigzenia hipoteczne nieruchomosci lub wnioski o wpis w dziale czwartym ksiegi wieczystej

Hipoteka umowna tgczna do sumy 107.472.000,00 zt na rzecz Alior Bank Spétka Akcyjna z siedzibg w
Warszawie 02-232 Warszawa, ul. topuszanska 38D, KRS 0000305178, REGON 141387142 w celu
zabezpieczenia przystugujacych Bankowi wierzytelnosci o zwrot kredytéw, roszczen o odsetki,
naleznosci ubocznych, w tym optat i prowizji wynikajace z:
1) Umowy kredytowej nr U0003743615347 o kredyt nieodnawialny o finansowanie
przedsiewziecia deweloperskiego zawartej w dniu 29 grudnia 2023 r. na finansowanie

przedsiewziecia deweloperskiego pod nazwg ,Kusocinskiego ETAP | (budynek A)

Prospekt Informacyjny z dnia 17.07.2025 . ) tﬂuﬁidevelopment




przedsiewziecie deweloperskie KUSOCINSKIEGO, ul. Kusocifiskiego, GDANSK

2) Umowy kredytowej nr U0003743616570 o kredyt na VAT odnawialny w rachunku
kredytowym, zawartej w dniu 29 grudnia 2023 r. na finansowanie lub refinansowanie podatku
VAT zwigzanego z przedsiewzieciem deweloperskim pod nazwg ,Kusocinskiego ETAP |
(budynek A)”,

Ponadto w w dniu 8.07.2025 r. zostat ztozony wniosek Dz. Kw./GD1G/59107/25/1 zmieniajacy tresé
powyzszej hipoteki umownej tgcznej w ten sposdb, ze nastepuje zmiana dotychczasowej kwoty
hipoteki tgcznej na nowa kwote tej hipoteki do sumy: 246.780.000,00 zt, ktéra zabezpiecza kapitaty
kredytow, roszczenia o odsetki, naleznosci uboczne, w tym opfaty i prowizje wynikajace z:

1) Umowy kredytowej nr U0003743615347 o kredyt nieodnawialny o finansowanie
przedsiewziecia deweloperskiego zawartej w dniu 29.12.2023 r. na finansowanie
przedsiewziecia deweloperskiego pod nazwa ,Kusocifiskiego ETAP | (budynek A wraz z
pdzniejszymi zmianami,

2) Umowy kredytowej nr U0003743616570 o kredyt na VAT odnawialny w rachunku
kredytowym na finansowanie Iub refinansowanie podatku VAT zwigzanego z
przedsiewzieciem deweloperskim pod nazwg ,Kusocinskiego ETAP | (budynek A)”, , zawartej
w dniu 29.12.2023 r. wraz z pdzniejszymi zmianami,

3) Umowy kredytu nr U0003854886394 o kredyt nieodnawialny na finansowanie
przedsiewziecia deweloperskiego pod nazwg ,Kusocinskiego ETAP Il (budynek B)”, zawartej
w dniu 27.06.2025 r.,

4) Umowy kredytowej nr U0003854888274 o kredyt odnawialny w rachunku kredytowym, z
przeznaczeniem na finansowanie lub refinansowanie podatku VAT zwigzanego 1z
przedsiewzieciem deweloperskim pod nazwg ,Kusocifiskiego ETAP Il (budynek B)”, zawartej
w dniu 27.06.2025 r.

Mogq pojawic sie wpisy roszczen w trybie art.20 ust. 5 Ustawy o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych, o
ustanowienie z najwyzszym pierwszenstwem hipotek na zabezpieczenie wierzytelnosci bankow hipotecznych z
tytutu umow kredytu hipotecznego na sfinansowanie zakupu lokali.

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o

: o Nie dotyczy
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci
Informacje dotyczace obiektow
istniejgcych potozonych Zostaty okreslone w Zatgczniku nr 6a oraz Zatgczniku nr 6b do
w sasiedztwie inwestycji Prospektu Informacyjnego
i wptywajacych na warunki zycia
Akty planowania przestrzennego Miejscowy plan Brak miejscowego planu
i inne akty prawne na terenie zagospodarowania zagospodarowania
objetym przedsiewzieciem przestrzennego przestrzennego
deweloperskim lub zadaniem Studium uwarunkowan . .
. . L X . Zostaty opisane w Zataczniku nr
inwestycyjnym i kierunkéw zagospodarowania

. 6a do Prospektu Informacyjnego
przestrzennego gminy

Brak miejscowego plan
Miejscowy plan rewitalizacji '€jscowego planu

rewitalizacji
Miejscowy plan odbudowy Brak miejscowego plan odbudowy
Uchwata Nr XLVIII/1465/18 Rady
Inne Miasta Gdanska z dnia 22 lutego

2018 r. w sprawie ustalenia zasad
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i warunkéw sytuowania obiektéw
matej architektury, tablic
reklamowych i urzagdzen

reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytéw, standardow
jakosciowych oraz rodzajow
materiatéw budowlanych, z jakich
moga by¢ wykonane, na terenie
Miasta Gdanska (Uchwata
Krajobrazowa Gdarska)

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Maksymalna intensywnosc¢
zabudowy

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Wymagania dotyczgce zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegllnego zagrozenia
powodzig

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspofczesnej

Wymagania dotyczgce ochrony
innych terendow lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Brak obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub ich
fragmentow, znajdujacych sie

w odlegtosci do 100 m od granicy
terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnosc¢
zabudowy

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Brak obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla dziatek lub ich
fragmentdw, znajdujacych sie w
odlegtosci do 100 m od granicy
terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym
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Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, zabudowa
ustugowa, parkingi. Funkcja
wielorodzinna z garazami
podziemnymi, uktadem
drogowym, wyposazona w
urzadzenia infrastruktury
technicznej uzbrojenia
inzynierskiego

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

- wysokos$¢ zabudowy —wznoszaco
w kierunku od zachodu na wchdd
odpowiednio od 21,0 m do 27,0 m
z tolerancjg +/- 10%;

- wysokos¢ gérnej krawedzi
elewacji frontowej, jej gzymsy lub
attyki od: 21,0 m do 27,0 m
z tolerancjg +/- 10%;

- szerokos$¢ elewacji frontowe] —
52,0 m z tolerancjg +/- 20%

forma architektoniczna

geometria dachu — dach ptaski

usytuowanie linii zabudowy

nieprzekraczalna linia zabudowy
jak na zataczniku graficznym do
decyzji

intensywno$¢ wykorzystania

procent pokrycia dziatki zabudowg

terenu —max 39%
warunki ochrony srodowiska i w zakresie gospodarki wodnej i
zdrowia ludzi, przyrody i geologii:

krajobrazu

- zabudowe wtgczy¢ do sieci
wodociggowej i kanalizacji
sanitarnej na warunkach i w
uzgodnieniu z gestorem tych sieci;
- odprowadzanie wéd opadowych
przewidzie¢ do miejskiej
kanalizacji deszczowej na
warunkach jej gestora lub
zagospodarowac w obrebie
nieruchomosci o ile warunki
gruntowo-wodne na to pozwolg;
zagospodarowanie wdd nie moze
wywotywac szkdéd na gruntach
sgsiednich; na wykonanie
urzadzenia wodnego
wprowadzajacego ujete w
otwarte lub zamkniete systemy
kanalizacyjne wody opadowe do
ziemi wymagane jest uzyskanie
pozwolenia wodno-prawnego;
rozwigzanie projektowe uzgodnic
ze spotka Gdanskie Wody;

w zakresie ochrony przyrody:
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- w przypadku oddziatywania
planowanej inwestycji na zielen
rosnacg na dziatkach graniczacych
z w/w terenem, sposdb jej
zabezpieczenia nalezy uzgodnié z
ich wtascicielami, dotyczy to w
szczegoblnosci budowy garazu
podziemnego oraz sieci uzbrojenia
podziemnego;

- projekt inwestycji nalezy
opracowac w sposob
minimalizujgcy straty w istniejacej
zieleni; w przypadku braku
mozliwosci wyeliminowania kolizji
projektowanej inwestycji z
istniejgcg zielenig ozdobng (prace
w rzutach koron, koniecznos¢
wycinki drzew, krzewdw) nalezy
przedtozy¢ w projekcie
budowlanym inwentaryzacje
zieleni wraz z gospodarka
istniejgcego drzewostanu (z
okresleniem gatunkéw, obwodu
pni, zdrowotnosci oraz rzutu
koron) oraz wptyw obiektu
budowlanego na istniejgcy
drzewostan z wykazaniem, ze
przyjete w projekcie
architektoniczno - budowlanym
rozwigzania przestrzenne,
funkcjonalne i. techniczne
ograniczajg lub eliminujg wptyw
obiektu na srodowiska
przyrodnicze zgodnie z § 8 ust. 2
pkt 3, ust. 3 pkt 41, § 11 ust. 2 pkt
11 lit. e rozporzadzenia Ministra
Transportu, Budownictwa i
Gospodarki Morskiej z dnia 25
kwietnia 2012 r. w sprawie
szczegotowego zakresu i formy
projektu budowlanego (Dz. U. z 25
kwietnia 2012 r., poz. 462 z
pdzniejszymi zmianami).

- w przypadku, gdy w obrebie
zadrzewien przewidzianych do
usuniecia wystepujg gatunki
chronione roslin lub zwierzat,
przed ztozeniem wniosku o
pozwolenie na budowe nalezy
uzyskac stosowne decyzje;

w zakresie ochrony powietrza

- do ogrzania budynkdéw nalezy
zastosowacé niskoemisyjne zrédto
ciepta ( miejska sie¢ cieptownicza
badz ogrzewanie gazowe,
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elektryczne, pompy ciepta,
kolektory stoneczne

w zakresie ochrony przed hatasem
- zgodnie z tabelg nr 1 pkt 3d
zatgcznika nr 1 rozporzadzenia
Ministra Srodowiska z dnia 14
czerwca 2007 r. (Dz. U.z 2014 .,
poz. 112) w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu
w Srodowisku, dopuszczalny
poziom hatasu w Db wyrazony
wskaznikami LAeq D i LAeq N,
ktore to wskazniki majg
zastosowanie do ustalenia i
kontroli warunkow korzystania ze
srodowiska w odniesieniu do
jednej doby

- dla terenéw zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinnej w
kontekscie drogi lub linii kolejowej
wynosi:

Laeqp = 65 dB przedziat czasu
odniesienia réwny 16 godzinom
dnia

Laequ= 56 dB przedziat czasu
odniesienia réwny 8 godzinom
nocy,

dla pozostatych obiektow i
dziatalnosci bedacej zrédtem
hatasu wynosi:

Laeqgp= 55 dB przedziat czasu
odniesienia réowny 8 najmniej
korzystnym godzinom dnia
kolejno po sobie nastepujgcych
Laeqn= 45 dB przedziat czasu
odniesienia rowny 1 najmniej
korzystnej godzinie nocy;

- do projektu budowlanego nalezy
dotaczy¢ wyniki badan
akustycznych potwierdzajacych
spetnienie w/w warunkéw.

w zakresie gospodarki odpadami
- w projekcie budowlanym nalezy
przedstawié sposéb postepowania
z ewentualng nadwyzky mas
ziemnych z wykopow;

- _na terenie inwestycji
przewidzie¢ pojemniki na odpady;
* na wprowadzanie oraz
wykonanie urzadzen
wprowadzajacych wody opadowe
do wéd lub do ziemi wymagane
jest uzyskanie pozwolenia
wodnoprawnego; jakos¢
wprowadzanych do ziemi wod
opadowych okresla
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rozporzadzenie Ministra
Gospodarki Morskiej i Zeglugi
Srédladowej z dnia 12 lipca 2019
r. w sprawie substancji
szczegdlnie szkodliwych dla
srodowiska wodnego oraz
warunkow, jakie nalezy spetnic
przy wprowadzaniu do wdd lub do
ziemi $ciekow, a takze przy
odprowadzaniu wéd opadowych
lub roztopowych do waéd lub do
urzadzen wodnych (Dz. U. z 2019
r., poz. 1311);

wymagania dotyczgce zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegllnego zagrozenia
powodzig

nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspodfczesnej

nie ustala sie

wymagania dotyczgce ochrony
innych terendow lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

nie dotyczy

warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

- teren posiada posredni dostep
do drogi publicznej — ulicy
Bulonskiej — za posrednictwem
drogi wewnetrznej — ulicy
Powstania Listopadowego —
bedacej w trwatym zarzadzie
GZDIZ, poprzez projektowany
zjazd na dziatke nr 42/56 obr. 52,
ktdry nalezy zlokalizowac przy
granicy z dziatkg nr 89 obr. 52 oraz
projektowany wewnetrzny uktad
drogowy na dziatkach nr: 42/56,
90/3i42/11 obr. 52 - zjazd z drogi
wewnetrznej — ulicy Powstania
Listopadowego — wymaga
uzyskania uzgodnienia od GZDizZ;
- jednoczes$nie wymagana jest
likwidacja istniejgcego zjazdu z
drogi wewnetrznej — ulicy
Powstania Listopadowego (z
dziatki nr 87/1 obr. 52 na dziatke
nr 89 obr. 52) — projekt
budowlany likwidacji zjazdu
nalezy przedtozy¢ do uzgodnienia
GZDiz;

- dopuszcza sie mozliwos¢ obstugi
komunikacyjnej planowane;j
inwestycji wewnetrznym uktadem
drogowym, nie bedgcym w
utrzymaniu GZDiZ (np. poprzez
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droge wewnetrzng — ulice Janusza
Kusocinskiego);

warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

- decyzja obejmuje niezbedne
urzadzenia budowlane zwigzane z
obiektem budowlanym oraz ich
kolizje z planowang realizacjg
inwestycji (art. 3 pkt 9 ww.
Ustawy Prawo budowlane),

- zgodnie z obowigzujacy
procedurg okreslong w
Zarzadzeniu Prezydenta Miasta
Gdariska nr 72/18 z dnia 12
stycznia 2018 r. w sprawie
okreslenia zasad oraz trybu
przygotowania i obstugi uméw, o
ktérych mowa w art. 16 ustawy o
drogach publicznych na budowe
lub przebudowe drég publicznych
przez inwestoréw inwestycji nie
drogowych, uzyskanie przez
inwestora inwestycji nie drogowe;j
od Zarzadcy drogi decyzji,
uzgodnien i zezwolen musi by¢
poprzedzone przedtozeniem przez
tego inwestora do Zarzadu drogi
koncepcji obstugi transportowe;j
(tacznie z ruchem pieszym) wraz z
analizg i prognozg ruchu
okreslajaca wptyw planowanej
inwestycji nie drogowej na uktad
transportowy;

- przebudowa elementéw
uzbrojenia podziemnego
znajdujgcego sie w pasie
drogowym ul. Powstania
Listopadowego, poza ich
wiasciwymi gestorami, wymaga
uzgodnienia GZDIiZ;

- zgodnie z § 18 pkt.1
Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury nalezy zabezpieczy¢
odpowiednig ilos¢ miejsc
postojowych dla uzytkownikéw
obiektu w granicach
przedmiotowego terenu
zagospodarowania min. 1,0
miejsca/lokal mieszkalny, miejsca
postojowe dla rowerdéw - 0,8
miejsca postojowego dla roweru
w przeliczeniu na 1 mieszkanie;

- w przypadku instalacji pomp
ciepta bazujgcych na kolektorach
pionowych instalacji w gruncie w
otworach wiertniczych lub na
studniach ujmujacych  wody
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podziemne inwestor winien
spetni¢ wymagania okreslone w
ustawie z dnia 4 lutego 1994 r.
Prawo geologiczne i gérnicze (tekst
jednolity Dz. U.z2019r., poz. 868);

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynne;j

25%

Nadziemna intensywnos¢
zabudowy

- procent pokrycia dziatki
zabudowa: max. 39 %,

Wysokos¢ zabudowy

wznoszgco w kierunku od zachodu
na wchdod odpowiednio od 21,0 m
do 27,0 m z tolerancjg +/- 10%;

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
gminy

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

decyzjach o Srodowiskowych
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego

Zostaty opisane w Zatgczniku nr
6a do Prospektu Informacyjnego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,

mogace miec

znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem

deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska
uzytku publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciw-powodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jgdrowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci
szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Zostaty opisane w Zatgczniku nr
6a do Prospektu Informacyjnego
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decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym

INFORMACIE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

TAK

Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne

TAK

Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone

NIE

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktéry je
wydat

Decyzja o sygnaturze WUIA-V.6740.661-14.2022.ZAL/1G.272332 z dnia
26.09.2023 roku wydana z upowaznienia Prezydenta Miasta Gdanska,
Uchylona decyzjg nr WUIiA-V.6740.661-14.2024.J).129201 z dnia
15.11.2024 roku wydana z upowaznienia Prezydenta Miasta Gdanska, w
zakresie dziatek nr 90/3 i1 90/5 z obrebu 052.

Data uprawomaocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

nie dotyczy — przedsiewziecie deweloperskie w trakcie budowy

Numer zgtoszenia budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane (Dz. U.z 2020
r. poz. 1333,2127i 2320 oraz z
2021 r. poz. 11,234,2821 784),
oraz oznaczenie organu, do
ktorego dokonano zgtoszenia,
wraz z informacjg o braku
whiesienia sprzeciwu przez ten
organ

nie dotyczy

Data zakoriczenia budowy domu
jednorodzinnego

nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot budowlanych

ROZPOCZECIE BUDOWY - 28.11.2023 roku.

PLANOWANY TERMIN ZAKONCZENIA PRAC BUDOWLANYCH w ramach
Inwestycji, rozumiany jako wpis kierownika budowy do dziennika budowy
Inwestycji o zakoriczeniu prac —30.09.2025 roku.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow 1 (jeden budynek)

Rozmieszczenie budynkdw na
nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep miedzy
budynkami)

Nie dotyczy

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia Lokalu Mieszkalnego stanowi sume Powierzchni Uzytkowej
Lokalu Mieszkalnego oraz Powierzchni pod Sciankami Dziatowymi.
Powierzchnia Uzytkowa Lokalu Mieszkalnego okreslona jest na zasadach
wskazanych w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju w sprawie
szczegbtowego zakresu i formy projektu budowlanego z dnia 11 wrzesnia
2020r. (Dz.U. z 2020 r. poz. 1609 ze zm.) oraz na podstawie normy PN -
ISO 9836:2015-12 o nazwie , Wtasciwosci uzytkowe w budownictwie —
Okreslanie i obliczanie wskaznikdéw powierzchniowych i kubaturowych”

Do Powierzchni Uzytkowej Lokalu Mieszkalnego nie sg wliczane scianki
dziatowe, zaznaczone kreskowaniem na planie Lokalu, stanowigcym
Zatgcznik Nr 2 do Prospektu Informacyjnego. Szczegétowy sposéb
pomiaru powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego i obliczania ceny
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lokalu mieszkalnego przedstawiono w Zatgczniku nr 10 do Prospektu
Informacyjnego.

Zamierzony sposob i procentowy
udziat Zrédet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow - srodki wiasne 24,17%;

finansowych - kredyt, srodki - kredyt bankowy 75,83%
wiasne, inne

W nastepujgcych instytucjach

finansowych (wypetnia sie w Alior Bank S.A.

przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy

Wysokos¢ stawki procentowej, W zwigzku z rozpoczeciem sprzedazy

wedtug ktorej jest obliczana w ramach przedsiewziecia
kwota sktadki na Deweloperski deweloperskiego  przed dniem
Fundusz Gwarancyjny wejscia w zycie rozporzadzenia

Ministra Rozwoju i Technologii z
21 czerwca 2022 r. w sprawie
wysokosci stawek procentowych,
wedtug ktorych jest wyliczana kwota
sktadki na Deweloperskich Fundusz
Gwarancyjny, nie powstat
obowigzek Dewelopera, o ktérym
mowa w art. 49 Ustawy, w zakresie

odprowadzania sktadek od
dokonywanych przez Nabywce
wptat na mieszkaniowy rachunek
powierniczy.

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia sSrodkéw nabywcy

1.Deweloper w celu zapewnienia Nabywcy srodkéw ochrony, o ktérych
mowa w art. 6 Ustawy zawart w dniu 17.07.2024 r. z Lubelski Bank
Spotdzielczy (,,Bank”) umowe o prowadzenie otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego dla Dewelopera - numer otwartego mieszkaniow
rachunku powierniczego 43 8741 0004 0090 3428 2000 0040 .

2.Bank prowadzgcy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje
wpfaty i wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy, a na zagdanie Nabywcy
podaje szczegdtowe informacje dotyczgce dokonanych wptat i wypftat.
3.Nabywca dokonuje wptat zgodnie z postepem realizacji Przedsiewziecia
deweloperskiego, na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakorczeniu
danego etapu Przedsiewziecia deweloperskiego, okreslonego w
harmonogramie.

4.Bank wyptaca Deweloperowi srodki pieniezne wptacone przez Nabywce
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dnia
od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu przez Bank lub
kase zakonczenia danego etapu realizacji Przedsiewziecia
deweloperskiego, w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu
kosztow danego etapu okreslonego w harmonogramie Przedsiewziecia
deweloperskiego oraz ceny lokalu mieszkalnego. W przypadku
zakonczenia ostatniego etapu Przedsiewziecia deweloperskiego Bank
wyptaca Deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym srodki pieniezne, wptacone przez Nabywce na poczet
realizacji ostatniego etapu prac, po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego
umowy przenoszacej na Nabywce prawa wynikajgce z umowy
deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczenn oséb
trzecich, z wyjgtkiem obcigzen, na ktore wyrazit zgode

Nabywca.

5.Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapéw Przedsiewziecia
deweloperskiego przed wyptatg srodkéw pienieznych.

6.Deweloper dysponuje srodkami wyptacanymi z otwartego
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mieszkaniowego rachunku powierniczego w celu finansowania lub
refinansowania Przedsiewziecia deweloperskiego, dla ktérego jest
prowadzony ten rachunek

7.Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego przystuguje wytacznie Bankowi i tylko z waznych
powoddw, przy czym termin wypowiedzenia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego wynosi 60 dni, z zastrzezeniem, ze termin ten
ulega skréceniu, w przypadku, gdy przed jego uptywem Deweloper
zawrze umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem lub Kasa.

7.Bank informuje Nabywce na papierze lub innym trwatym nos$niku o
terminie, w ktorym wypowiedziat umowe mieszkaniowego rachunku
powierniczego, w terminie 10 dni od dnia jej wypowiedzenia.

9.W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego Deweloper niezwtocznie zawiera z innym bankiem lub
Kasg umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie
pozniej niz w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez
Bank, z zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej umowy jest
prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku
powierniczego, jak w przypadku umowy, ktéra zostata wypowiedziana
w tym na zasadach opisanych w niniejszym paragrafie.

10.Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku
powierniczym sg niezwtocznie przekazywane przez bank, w ktérym
dotychczas prowadzono taki rachunek, na mieszkaniowy rachunek
powierniczy otwarty przez Dewelopera w innym banku lub Kasie po
przedstawieniu przez Dewelopera o$wiadczenia z tego banku
potwierdzajacego, ze rachunek, na ktdry majg by¢ przekazane srodki,
jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu ustawy,
przy czym w przypadku gdy Deweloper nie przedstawi oswiadczenia
banku w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego, bank niezwtocznie zwraca Nabywcy srodki
znajdujace sie na tym rachunku,

11.W czasie obowigzywania umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego oraz w terminie jej wypowiedzenia umowa
mieszkaniowego rachunku powierniczego nie moze ulec zmianie bez
zgody Nabywcy z wyjatkiem wysokosci oprocentowania srodkow
pienieznych gromadzonych na tym rachunku, z tym, ze sposdéb ustalania
wysokosci oprocentowania jest okreslony w tej umowie.

12.Deweloper w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub kasa
informuje Nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o dokonanej
zmianie, przy czym Nabywca moze wstrzymac dokonywanie kolejnych
wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy do czasu wykonania przez
Dewelopera obowigzku informacyjnego o otwarciu nowego
mieszkaniowego rachunku powierniczego.

13.Deweloper, w terminie 30 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci przez Komisje Nadzoru Finansowego informacji o spetnieniu
warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a lub b ustawy z dnia
10 czerwca 2016 roku o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdéw oraz przymusowej restrukturyzacji

(tj. Dz. U. z 2022 roku, poz. 793) wobec banku lub Kasy prowadzacych
mieszkaniowy rachunek powierniczy dla Przedsiewziecia deweloperskiego
zawiera umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem lub Kasg. Przy czym w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub Kasg
Deweloper informuje Nabywce, na papierze lub innym trwatym nosniku,
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o dokonanej zmianie i przekazuje mu oswiadczenie banku lub Kasy,

o ktérym mowa wyzej.

14.W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez jedna ze
stron, bank lub Kasa prowadzgcy aktualnie mieszkaniowy rachunek
powierniczy dla Przedsiewziecia deweloperskiego, wyptaca Nabywcy
przypadajgce mu sSrodki pieniezne pozostate na mieszkaniowym
rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci niezwtocznie po
otrzymaniu o$wiadczenia o odstgpieniu.

15.W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej strony przedstawig
zgodne oswiadczenia woli o sposobie podziatu srodkéw pienieznych
zgromadzonych przez Nabywce na mieszkaniowym rachunku
powierniczym, przy czym bank lub Kasa prowadzgcy aktualnie
mieszkaniowy rachunek powierniczy dla Przedsiewziecia
deweloperskiego, wyptaca srodki zgromadzone na mieszkaniowym
rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci niezwtocznie po
otrzymaniu o$wiadczen.

16.Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego obcigzajg Dewelopera, przy czym $rodki pieniezne
wptacone przez Nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy nie
mogg by¢ pomniejszone o koszty, optaty i prowizje, ktérymi obcigzony
jest Deweloper, zgodnie z art.14 ust.1 Ustawy.

17.Petnomocnik Dewelopera informuje Nabywce, ze:

a) w art. 49 zostaty okreslone zasady naliczania przez Dewelopera
sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny (dalej: Fundusz), o
ktérym mowa w Rozdziale 8 Ustawy oraz jej przekazania do Funduszu, -
b)wysokos¢ sktadki na Fundusz jest wyliczana wedtug stawki
procentowej obowigzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali
mieszkalnych w ramach Przedsiewziecia deweloperskiego,

c)zgodnie z art. 49 ust.8 Ustawy do okreslenia wysokosci stawki jest
uprawniony Ministra Rozwoju i Technologii, ktéry w rozporzadzeniu z
dnia 21 czerwca 2022 roku w sprawie wysokosci stawek procentowych,
okreslit stawki procentowe wedtug ktérych powinna by¢ wyliczana
kwota sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny (Dz. U. z 2022
roku, poz. 1341),

d)rozpoczecie sprzedazy w ramach przedsiewziecia deweloperskiego
nastgpito przed dniem wejscia w zycie rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z 21 czerwca 2022 r., w sprawie wysokosci stawek
procentowych, wedtug ktérych jest wyliczana kwota sktadki na
Deweloperskich Fundusz Gwarancyjny, zatem nie powstat obowigzek
Dewelopera, o ktérym mowa w art. 49 Ustawy, w zakresie
odprowadzania sktadek od dokonywanych przez Nabywce wptat na
mieszkaniowy rachunek powierniczy, wobec nie obowigzywania w dniu
rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych stawki procentowej wedtug
ktdrej taka sktadka mogtaby by¢ wyliczana.

18. Deweloper zobowigzany bedzie do przekazania do Funduszu
informacji zwigzanych z realizacjg niniejszej umowy w zakresie
wynikajgcym z Ustawy.

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo sSrodkoéw

nabywcy

Lubelski Bank Spoétdzielczy

Harmonogram przedsiewziecia deweloperskiego
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Etapy

Zakres etapdw realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego

Terminy
zakonczenia
etapow

Procentowy
podziat kosztow
etapow

Procentowy
podziat kosztéw
etapow
narastajgco

Etap 1

Wykonanie zakresu prac:

- zakup gruntu,

- dokumentacja projektowa (projekt
wykonawczy i projekt budowlany)

- uzyskanie pozwolenia na budowe,

- tymczasowe ogrodzenie terenu budowy i
roboty przygotowawcze.

31.01.2024

25%

25%

Etap 2

Wykonanie zakresu prac:

- wykopy zwigzane z kubaturg budynku, wraz
z zabezpieczeniami (nie dotyczy muréw
oporowych)

- ptyta fundamentowa w stanie surowym
(bez wykonania przerwy roboczej, otworéw
technologicznych oraz odwodnienia
liniowego).

31.05.2024

15%

40 %

Etap 3

Wykonanie zakresu prac:

- wykonanie konstrukcyjnych scian i stupéw
zelbetowych do poziomu "0" hali garazowe;j,
- wykonanie stropéw do poziomu "0" hali
garazowej (bez likwidacji otwordw
technologicznych, bez rampy wjazdowej).

31.08.2024

12 %

52 %

Etap 4

Wykonanie zakresu prac:

- wykonanie konstrukcji — do poziomu +6
wiacznie (bez likwidacji otworow
technologicznych),

- roboty murowe — $ciany zewnetrzne — w
zakresie do poziomu +4 wtgcznie (bez
likwidacji otwordow technologicznych).

31.12.2024

13%

65 %

Etap 5

Wykonanie zakresu prac:

- zakonczenie prac zwigzanych z konstrukcjg
nosna budynku,

- roboty murowe — $ciany zewnetrzne (bez
likwidacji otwordow technologicznych),

- montaz stolarki okiennej (bez osprzetu np.
klamki, nawiewniki, zaslepki i okucia oraz bez
wypetnienia otwordéw technologicznych) do
poziomu +4 wigcznie,

- wykonanie prac instalacyjnych (poziomy
instalacji deszczowej w garazu, wykonanie
piondw instalacji wod.-kan., c.o. i wentylacji
—bez osprzetu i izolacji — do poziomu +4
wiacznie),

31.03.2025

10 %

75 %
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- roboty murowe wewnetrzne — do poziomu
+4 wigcznie, bez zamurowania szachtéw w
lokalach, holach i klatkach schodowych.

Wykonanie zakresu prac:

- wykonanie pokrycia dachowego bez
obrdébek blacharskich,

- roboty murowe wewnetrzne (bez
zamkniecia szachtow instalacyjnych),

- wykonanie instalacji wod.-kan., C.O. (bez
osprzetu) w lokalach i czesciach wspélnych -
do poziomu +4

- wykonanie instalacji elektrycznych

Etap 6 ) ) 30.06.2025 15% 90 %
podtynkowych w lokalach i cz. wspdlnych
(bez osprzetu ) — do poziomu +4,

- wykonczenia czesci wspdlnych do poziomu
+4 w zakresie tynkdéw i posadzek,

- montaz stolarki okiennej (bez otworéw
technologicznych, bez klamek, nawiewnikdéw
i regulacji)

- elewacja — 70 % obiektu

Wykonanie zakresu prac:

- zakonczenie budowy, potwierdzone wpisem
kierownika budowy do dziennika budowy,

- montaz wind,

- montaz drzwi wejsciowych do klatek
schodowych w poziomie parteru,

- montaz drzwi w czesciach wspdlnych

oraz drzwi wejsciowych do lokali,

- elewacja,

- wykonczenie czesci wspdlnych,

Etap 7 30.09.2025 10 % 100 %

- zagospodarowanie terenu,

- instalacje sanitarne,

- instalacje elektryczne i niskopradowe,

- balustrady wewnetrzne i zewnetrzne,
wykonczenie balkondéw, tarasow,

- przyfacza

- wykonanie prac nieujetych wczesniej oraz
wytgczonych w Etapach 1-6,

- uzyskanie ostatecznego pozwolenia na
uzytkowanie.

Dopuszczenie waloryzacji ceny Zgodnie z § 4 Umowy Deweloperskiej Cena moze ulec zmianie

oraz okreslenie zasad waloryzacji | - w zakresie proporcjonalnym do zmian w stawkach podatku VAT
regulowanym ustawg z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towaréw
i ustug (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1570,1598,1852 z pdin. zm), przy czym
Deweloper w terminie 21 (dwudziestu jeden) dni od dnia wejscia w zycie
przepisdw zmieniajgcych obowigzujgce stawki podatku VAT powiadomi
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Nabywce o zmianach, wraz z podaniem nowej Ceny. Strony
postanawiajg, ze w przypadku, gdy w wyniku zmiany stawki podatku VAT
Cena ulegnie zmianie w ten sposéb, ze Nabywca bedzie zobowigzany do
doptaty, to w takiej sytuacji Nabywca moze odstgpi¢ od Umowy w
terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania od Dewelopera
zawiadomienia o zmianie Ceny, nie pdzniej niz w terminie oznaczonym
jako termin zaptaty ostatniej czesci Ceny, przy czym oswiadczenie
Nabywcy o odstgpieniu od Umowy w przypadku,
o ktérym mowa w niniejszym ustepie jest skuteczne, jesli zawiera zgode
na wykreslenie roszczenia, o ktérym mowa w § 8 ust. 9 Umowy, ztozone
w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym

- w przypadku, jezeli pomiedzy projektowang Powierzchnig Lokalu
Mieszkalnego okreslong w Umowie deweloperskiej a Powierzchnig
Lokalu Mieszkalnego okreslong w inwentaryzacji powykonawczej
wystgpi rdznica, to Cena zostanie odpowiednio skorygowana wedtug
wzoru: iloczyn Powierzchni Lokalu Mieszkalnego okreslonej

w inwentaryzacji powykonawczej i ceny za 1m2 Powierzchni Lokalu
Mieszkalnego okreslonej w umowie deweloperskiej.

Jezeli pomiedzy projektowang Powierzchnig Lokalu Mieszkalnego
wskazang w Umowie deweloperskiej a Powierzchnig Lokalu
Mieszkalnego okreslong w inwentaryzacji powykonawczej wystgpi
réznica o wiecej niz 2% i/lub jezeli pomiedzy projektowang Powierzchnig
Uzytkowa Lokalu Mieszkalnego wskazang w umowie deweloperskiej, a
Powierzchnig Uzytkowg Lokalu Mieszkalnego okreslong w inwentaryzacji
powykonawczej wystgpi rdéznica o wiecej niz 2%, to Nabywcy
przystugiwac bedzie prawo odstgpienia od Umowy w terminie 14 dni od
otrzymania przez Nabywce od Spoétki informacji w tym zakresie nie
pozniej niz do dnia zawarcia Umowy Przeniesienia Prawa Wtasnosci
Lokalu.

Nabywcy nie bedzie przystugiwato uprawnienie do rozliczenia Ceny
Lokalu w przypadku, jezeli do zmiany Powierzchni Lokalu Mieszkalnego,
Powierzchni Uzytkowej Lokalu Mieszkalnego lub Powierzchni pod
Sciankami Dziatowym doszto w przypadku realizacji zmian lokatorskich
wykonanych na zamdéwienie Nabywcy.

Prawo odstgpienia od umowy nie bedzie przystugiwa¢ Nabywcy, jezeli
opisana réznica w Powierzchni Lokalu Mieszkalnego lub Powierzchni
Uzytkowej Lokalu Mieszkalnego lub Powierzchni pod Sciankami
Dziatowymi bedzie wynika¢ ze zmian lokatorskich wykonanych na
zamoéwienie Nabywcy.

Warunki odstgpienia od umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. O ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
deweloperskim funduszu gwarancyjnym

Warunki, na Prawo do odstgpienia od Umowy Deweloperskiej, dalej jako ,,Umowa”:

jakich mozna 1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy:

odstgpic od 1) jezeli Umowa nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych mowa w art. 35
umowy Ustawy,

deweloperskiej 2) jezeli informacje zawarte w Umowie nie sg zgodne z informacjami zawartymi w
lub jednej z prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjgtkiem zmian, na ktdrych
umow, o ktorych wtgczenie do tresci Umowy wyrazit zgode Nabywca,

mowa w art. 2 3) jezeli Deweloper nie doreczyt prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub
ust. 1 pkt 2, 3 lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub
5 ustawy z dnia jego zatacznikach,

20 maja 2021r.0
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ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub
domu
jednorodzinnego
oraz
Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach,
na podstawie ktérych zawarto umowe sg niezgodne ze stanem faktycznym lub
prawnym w dniu zawarcia Umowy,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto Umowe nie zawiera
danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego,

6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z Umowy

w terminie wynikajgcym z Umowy;

7) w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub Kasg w przypadku wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego przez dotychczasowy bank lub Kase,

8) w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt. 1 lub 2 Ustawy,

9) w przypadku, gdy Deweloper w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub Kasg nie poinformuje
Nabywecy na papierze lub innym trwatym nosniku o dokonanej zmianie i nie przekaze
mu oswiadczenia z tego banku lub tej Kasy potwierdzajgcego, ze rachunek, na ktéry
majg by¢é przekazane srodki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w
rozumieniu Ustawy,

10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na zasadach
okreslonych w §7 Umowy, w przypadku uznania wady istotnej przez Dewelopera w
Protokole Odbioru,

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej na zasadach
okreslonych w §7 Umowy,

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy

z dnia 28 lutego 2003 roku — Prawo upadtosciowe (tj. Dz. U. z 2022 roku, poz. 1520 ze
zm.).

2. W przypadkach, o ktérych mowa w pkt 1-5, Nabywca ma prawo odstgpienia od

Umowy w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktdrym mowa w pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia

od Umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw

wynikajacych z Umowy, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest

uprawniony do odstgpienia od tej Umowy, przy czym Nabywca zachowuje roszczenie o

zwrot zadatku w podwdjnej wysokosci.

4. W przypadku, o ktérym mowa w pkt 7, Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy po
dokonaniu przez bank lub Kase zwrotu srodkéw zgromadzonych na mieszkaniowym
rachunku powierniczym.

5. W przypadku, o ktérym mowa w pkt 8, Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy w
terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktdrym mowa w pkt 9, Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy po
uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji o spetnieniu
warunkow gwarancji.

7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy z prawem do zatrzymania zadatku w
przypadku niespetnienia przez Nabywce s$wiadczen pienieznych w terminie lub w
wysokosci okreslonych w Umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia doreczenia wezwania,
chyba ze niespetnienie przez Nabywce swiadczenia pienieznego jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy z prawem do zatrzymania zadatku w
przypadku niestawienia sie Nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania aktu notarialnego
przenoszgcego na Nabywce prawo witasnosci Lokalu, pomimo dwukrotnego doreczenia
wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 (sze$¢dziesieciu) dni, chyba ze
niestawienie sie Nabywecy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

9. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od Umowy jest skuteczne, jezeli zawiera
zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wtasnosci nieruchomosci ztozone w
formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.
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10. W przypadku odstgpienia od Umowy przez Dewelopera w przypadkach okreslonych
w ust. 7i 8 powyzej, Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na wykreslenie roszczenia
o przeniesienie wtfasnosci nieruchomosci ztozong w formie pisemnej z podpisami
notarialnie poswiadczonymi.

11. W przypadku odstgpienia od Umowy przez jedng ze Stron zgodnie z jej
postanowieniami lub jej rozwigzania przez Strony, Deweloper zwréci Nabywcy wptacone
na poczet realizacji Umowy kwoty wyptacone Deweloperowi z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, pomniejszone o ewentualne nalezne
Deweloperowi kary umowne, odsetki, odszkodowanie, zadatek lub koszty, o ktérych
mowa w § 7 Umowy albo powiekszone o nalezng Nabywcy kwote podwdjnego zadatku,
nie pdiniej niz w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia skutecznego otrzymania
oswiadczenia o odstgpieniu oraz po przediozeniu Deweloperowi przez Nabywce
pisemnej informacji o numerze rachunku bankowego, na ktéry Deweloper ma dokona¢
przelewu.

12. W przypadku odstgpienia od Umowy przez ktérgkolwiek ze Stron lub jej rozwigzania
przez Strony, Deweloper na podstawie postanowiert Umowy wystawi i przesle Nabywcy
dwa egzemplarze faktur korygujacych do faktur sprzedazy lub faktur zaliczkowych,
wystawionych i wystanych Nabywcy zgodnie z postanowieniami §4 ust. 5 pkt 2) Umowy,
a Nabywca zobowigzuje sie te faktury podpisa¢ i jeden egzemplarz odestaé
Deweloperowi, w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia ich otrzymania.

13. Nabywca ma prawo w terminie 1 (jednego) miesigca od dnia zawarcia Umowy,
odstapi¢ od Umowy w przypadku nieuzyskania przez Nabywce kredytu bankowego na
sfinansowanie zakupu przedmiotu Umowy, po przedstawieniu przez Nabywce
Deweloperowi 2 (dwdch) pisemnych negatywnych decyzji bankéw w tym przedmiocie,
wydanych z innej przyczyny niz braki formalne wniosku kredytowego. Do odstgpienia od
Umowy z przyczyny, o ktdrej mowa w niniejszym ustepie, stosuje sie odpowiednio
postanowienia §8 ust. 11 i ust.12 oraz § 8 ust. 14 Umowy.

14. Strony postanawiaja, ze za okoliczno$¢ uprawniajgcg Nabywce do odstgpienia
od umowy w trybie art. 394 k.c., z konsekwencjami zwrotu Nabywcy otrzymanej kwoty
zadatku oraz bez obowigzku zaptaty Nabywcy sumy dwukrotnie wyzszej, uznajg ponizej
wskazane sytuacje:

1) w przypadku wskazanym w § 4 ust. 7 Umowy — tj. gdy w wyniku zmiany podatku VAT
Cena ulegnie zmianie, z zachowaniem procedury okreslonej w § 4 ust.7 Umowy, 2)
w przypadku i na warunkach wskazanych w § 4 ust. 6 lit. c) Umowy — tj. gdy wystapi
réznica o wiecej niz 2 % pomiedzy projektowang Powierzchnig Lokalu Mieszkalnego
wskazang w § 3 ust.1 Umowy a Powierzchnig Lokalu Mieszkalnego okreslong
w inwentaryzacji powykonawczej i/lub pomiedzy projektowang Powierzchnig Uzytkowg
Lokalu Mieszkalnego wskazang w § 3 ust. 1 Umowy, a Powierzchnig Uzytkowa Lokalu
Mieszkalnego okreslong w inwentaryzacji powykonawczej, z zastrzezeniem postanowien
§ 4 ust. 6 lit. ) i f) Umowy,

3) w przypadku wskazanym w § 8 ust. 10 Umowy — tj. nieuzyskaniu przez Nabywce
kredytu bankowego na sfinansowanie zakupu przedmiotu Umowy, o ile Nabywca
przedstawi Spoétce 2 (dwie) pisemne negatywne decyzje bankéw w tym przedmiocie,
z przyczyny innej niz braki formalne wniosku, z zachowaniem procedury okreslonej
w § 8 ust. 10 Umowy

§ 4 ust. 2 pkt 4) Umowy deweloperskiej:

Strony zastrzegaja, ze Deweloperowi w terminie 90 dni kalendarzowych od dnia
zawarcia Umowy przystuguje prawo odstgpienia od Umowy, ktore to prawo
Deweloper moze wykonac, sktadajac Nabywcy pisemne oswiadczenie o odstgpieniu,
przy czym odstgpienie moze by¢ dokonane wytacznie w przypadku, jezeli w terminie
okreslonym do zaptaty zadatku, tgczna kwota zadatku nie zostanie zaptacona przez
Nabywce.

INNE INFORMACJE
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I. Informacja o:

1) zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
witasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywece lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktédrych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,
o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci
lokalu uzytkowego na nabywce po wpfacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Informacja o zgodzie wierzyciela hipotecznego:

Alior Bank Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie w ,Zaswiadczeniu warunkowej zgody na zwolnienie
obcigzenia hipotecznego oraz wyodrebnienie lokalu mieszkalnego/niemieszkalnego/domu jednorodzinnego
wraz z czesciami przynaleznymi (PROMESA OGOLNA)” z dnia 27 czerwca 2025 roku, , o$wiadczyt, iz lokale
mieszkalne/niemieszkalne/komodrki lokatorskie/miejsca parkingowe potozone w Gdansku przy ul.
Kusocinskiego nr 5, wybudowane w ramach realizowanego Przedsiewziecia Deweloperskiego bedgce
przedmiotem zawieranych przez Kupujgcych ze Spétkg uméw deweloperskich (umdw sprzedazy) lub innych
umoéw zawieranych z nabywcami w ramach Przedsiewziecia Deweloperskiego, bedg wyodrebniane, bez
obcigzenia hipotecznego z, do nowozatozonej ksiegi wieczystej dla  tych lokali
mieszkalnych/niemieszkalnych/doméw jednorodzinnych pod warunkiem zaptaty petnej ceny zakupu przez
Kupujacego, wynikajgcej z umowy deweloperskiej (umowy sprzedazy) lub innej umowy zawartej z nabywcami
w ramach Przedsiewziecia Deweloperskiego na indywidualny rachunek do wptat Nabywcy (unikatowy
identyfikator), wskazany w umowie deweloperskiej (umowie sprzedazy) lub innej umowie zawartej z
nabywcami w ramach Przedsiewziecia Deweloperskiego — nadany do otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego Dewelopera, w przypadku gdy taki wymog wynika z ustawy deweloperskiej, lub na rachunek
78 2490 0005 0000 4650 4283 4149 w PLN w pozostatych przypadkach.

Powyzsza promesa wierzyciela hipotecznego stanowi Zatacznik Nr 8 do Prospektu Informacyjnego.

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:
1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
2) aktualnym odpisem z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sgdowego;
3) pozwoleniem na budowe;
4) sprawozdaniem finansowe spotki dominujgcej oraz spotki celowej za okres ostatniego roku, w zwigzku
z realizacjg inwestycji przez spotke celowg dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
5) projektem budowlanym;

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,
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lll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Alior Bank S.A. z siedzibq w Warszawie , prowadzgcym otwarty mieszkaniowy

rachunek powierniczy, sq objete ochronq obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach

okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie

gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680

i1133).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

—ochrona Srodkdéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Alior Bank S.A. z siedzibqg w
Warszawie,

—w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkow gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajgcych, w granicach wynikajqgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

—limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta,
w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sq gwarancjami ponad rownowartos¢ w
ztotych 100 000 euro,

—podstawq wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleinej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajgcych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkdéw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

— wyptata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 3 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

—wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

—Alior Bank S.A. z siedzibq w Warszawie, korzysta takze z nastepujgcych znakow towarowych: - nie korzysta
ze znaku towarowego

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej

Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https.//www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem

instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1993 r. — Prawo bankowe (Dz.

U.z2020r. poz. 1896, 2320i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815 1133).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1993 r. — Prawo

bankowe jest objety systemem gwarantowania paristwa macierzystego, co oznacza, ze nie majqg do niego

zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.
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przedsiewziecie deweloperskie KUSOCINSKIEGO, ul. Kusociriskiego, GDANSK

Prospekt Informacyjny z dnia 17.07.2025 . ) tﬂ”ﬁidevelopment



O
|

Kusocinskiego

STANDARD WYKONCZENIA MIESZKAN | CZESCI WSPOLNYCH

Inwestycja
e  Zaprojektowany budynek mieszkalny wielorodzinny bedzie posiadat od 7 do 9
Opis ogdiny kondygnacji nadziemnych, dwupoziomowy garaz podziemny, infrastrukture
techniczna i zagospodarowanie terenu.
Otoczenie

Teren i ochrona

Teren nieruchomosci nieogrodzony.

Wejscia do klatek schodowych zlokalizowane od strony dziedzirca.

Wijazd do garazu podziemnego poprzez rampe zjazdowa z drogi wewnetrzne;j.
Pomieszczenie do gromadzenia odpadow zlokalizowane na parterze budynku.
Teren wokot budynku monitorowany.

Przewidziano pomieszczenie ochrony.

Drogi i chodniki

Chodniki na terenie inwestycji — kostka betonowa i/lub ptyty betonowe —
grubosc¢ uzalezniona od miejsca wystepowania.
Droga wewnetrzna z kostki betonowej.

Zielen i Drobne Formy

Drzewa, krzewy, trawniki, nasadzenia (wedtug dokumentacji projektowej).
tawki, kosze na $mieci, stojaki na rowery (wedtug dokumentacji projektowej).

z otoczeniem budynku

Architektur,
YV e Elementy matej architektury (wedtug dokumentacji projektowej).
Rekreacja e Teren rekreacyjny z elementami matej architektury.
e Monitoring wizyjny (wedtug dokumentacji projektowej).
Instalacje zwigzane e Oswietlenie terenu.

Instalacja odgromowa.
Kanalizacja deszczowa.
Instalacja wodna do podlewania zieleni w czesciach wspdlnych.

Konstrukcja i wykoriczenie

zewnetrzne budynku

Fundamenty e Plyta fundamentowa zelbetowa.
Konstrukcja budynku e  Konstrukcja zelbetowa.
Sciany zewnetrzne e Murowane i/ lub zelbetowe (wedtug dokumentacji projektowej).

Sciany miedzylokalowe i

Murowane i/ lub zelbetowe (wedtug dokumentacji projektowej).

od strony komunikacji
Stropy e Zelbetowe.
Dach e Dach pfaski (stropodach).
Wykoriczenie e Elewacja budynku w technologii lekkiej-mokrej, wraz z okfadzinami
zewnetrzne budynku dekoracyjnymi
Garaz wielostanowiskowy
Sciany zewnetrzne, e Sciany zewnetrzne i stupy - zelbetowe.
wewnetrzne, . §ciany wewnetrzne - zelbetowe i murowane.
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konstrukcyjne .
i stupy

Sciany hali garazowej cze$ciowo malowane, oznakowanie stupéw i $cian
(wedtug dokumentacji projektowej).

Wykonczenie powtokg zywiczna.

Posadzka e Na posadzce wykonane oznakowanie miejsc postojowych wraz z elementami
organizacji ruchu.
Brama garazowa e Brama automatyczna otwierana pilotem.
e Mozliwos¢ przystosowania miejsc postojowych do montazu tadowarek
Wyposazenie elektrycznych.
e Wieszaki oraz stojaki rowerowe (w miejscach oznaczonych w projekcie).
e Wentylacja mechaniczna z czujkami tlenku wegla.
e Instalacja elektryczna — oswietleniowa z oprawami (wedtug dokumentacji
projektowej).
e  Monitoring ,wizyjny” CCTV w zakresie wjazdu do garazu oraz w hali garazowej
(wedtug dokumentacji projektowej).
e Odwodnienie liniowe i punktowe, z separatorem substancji ropopochodnych.
Instalacje e Instalacja hydrantowa.

Zbiornik retencyjny na wody deszczowe.

Wezet cieplny zasilany z sieci cieptowniczej.

Instalacja deszczowa i sanitarna.

Nad miejscami postojowymi mogg przebiega¢ poziomo instalacje
infrastrukturalne budynku wraz z zaworami i rewizjami m.in. instalacje
wentylacyjne, wodnokanalizacyjne, c.o., elektryczne i inne, oraz elementy
konstrukcyjne budynku.

Komorki lokatorskie w hali garazowej (poziom -1 oraz -2)

Wykoriczenie o

Sciany zelbetowe i/lub murowane i/lub azurowe powyzej 2m wysokosci

Drzwi petne lub azurowe systemowe.

Posadzka betonowa.

Punkt oswietleniowy z oprawa.

W obrebie komérek lokatorskich mogg przebiega¢ poziomo lub pionowo
instalacje infrastrukturalne budynku wraz z zaworami i rewizjami m.in. takie jak
instalacje wentylacyjne, wodnokanalizacyjne, c.0., badZ elektryczne oraz
elementy konstrukcyjne budynku i inne, mozliwe miejscowe obnizenia
wysokosci.

Miejsce gromadzenia odpadow

Wykonczenie

Pomieszczenie $mietnika zlokalizowane na parterze, niezalezne wejscie
z zewnatrz.

Drzwi petne.

Posadzka —zmywalna.

Sciany — zmywalne do wysokoéci dwdch metréw od wykoriczonej posadzki.
Oswietlenie zatgczane czujka ruchu.

Wentylacja (wedtug dokumentacji projektowej).

Punkt czerpalny wody — ztgczka do podtgczenia weza, kratka sciekowa.

Rowerownia

Wykonczenie

Pomieszczenia rowerowni zlokalizowane na kondygnacjach podziemnych
(-1, -2).

Drzwi stalowe petne.

Posadzka betonowa.

Oswietlenie zataczane czujka ruchu.

Wentylacja (wedtug dokumentacji projektowej).
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e W obrebie rowerowni mogg przebiega¢ poziomo lub pionowo instalacje
infrastrukturalne budynku wraz z zaworami i rewizjami m.in. takie jak instalacje
wentylacyjne, wodnokanalizacyjne, c.0., badz elektryczne oraz elementy
konstrukcyjne budynku i inne.

Hole wejsciowe do klatek schodowych

e  Drzwi wejsciowe —aluminiowe, przeszklone.

e  Drzwi do klatki schodowej — aluminiowe, przeszklone, z kontrolg wstepu.

e  Posadzka — wykonczona ptytami gresowymi.

e Sciany — tynkowane i malowane, fragmenty $cian wykoriczone oktadzinami
Wykoriczenie dekoracyjnymi (m.in. oktadziny drewnopodobne, lustra).

e  Sufity — sufity podwieszane i/lub tynkowane i malowane.

e  Oswietlenie (wedtug dokumentacji projektowej).

e  Wbudowane wycieraczki systemowe przy wejsciach do budynku.

e Wideodomofon.

Hole pietrowe
e Posadzka - wykonczona ptytami gresowymi.
e Sciany — tynkowane i malowane, i/lub oktadziny $cienne.
e Sufity — tynkowane i/lub szpachlowane i malowane lub miejscowo sufity

i . podwieszane.
Wykoriczenie e Oswietlenie (wedtug dokumentacji projektowej).
e  Wejscia do mieszkan — wykonczone okfadzing drewnopodobng, wbudowana
wycieraczka systemowa przed drzwiami.

e  Szachty instalacyjne zabudowane, wykoriczone okfadzinami.

Klatki schodowe

e Sciany - tynkowane, malowane.
Sciany i sufity e  Sufity — tynkowane i/lub szpachlowane, malowane lub miejscowo sufity
podwieszane.

Posadzka e  Wykonczona ptytkami gresowymi.

Balustrady e Stalowe malowane proszkowo z pochwytem drewnianym (wedtug
dokumentacji projektowej).

Instalacje elektryczne e Oprawy o$wietleniowe zataczane czujkami ruchu.

Szachty instalacyjne ° Oppmiarowanie: wody zimnej, wody cieptej, c.0. - przyporzadkowane do
kazdego lokalu.

Windy e Windy osobowe np. Otis, Kone, Schindler lub inny producent o podobnym

standardzie.

Mieszkania (wykorczone w stanie deweloperskim)

Drzwi wejsciowe e Antywlamaniowe w klasie min. RC3, ptytowe, petne.

e Sciany wydzielajace lokale oraz $ciany konstrukcyjne murowane i/ lub
zelbetowe.

e Sciany dziatowe murowane.

e Sciany zabuddéw szachtéw instalacyjnych murowane.

e Wykonczenie - tynk gipsowy na Scianach zelbetowych i murowanych,
$ciany niemalowane.

e W pomieszczeniach mokrych (tazienki, WC) — tynk zacierany na ostro na
catej wysokosci $ciany, niemalowany.

e Tynkowane lub szpachlowane, w zaleznosci od przyjetej technologii
konstrukcji budynku. Sufity niemalowane.

Sciany wewnetrzne

Sufity
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Podtoza pod posadzki e Szlichta cementowa.

e PCV, od strony zewnetrznej, okleina jednostronna drewnopodobna, od
strony wewnetrznej kolor biaty.

Okna i drzwi balkonowe e Nawiewniki montowane w ramach okiennych i/lub $cienne.

e Na parterze — szyby oraz okucia o zwiekszonej odpornosci na wtamanie,
wyposazone w klamke z kluczykiem.

e Brak, otwory przygotowane do montazu oscieznic i skrzydet drzwiowych
(wymiar zgodnie z projektem), oscieza nietynkowane.

e W miejscach przewidzianych w dokumentacji projektowej parapety
z konglomeratu.

e Grzejniki ptytowe (wedtug dokumentacji projektowej).

e W fazienkach grzejniki drabinkowe z mozliwoscig zamontowania grzatki
elektrycznej przez nabywce lokalu.

Drzwi wewnetrzne

Parapety wewnetrzne

Instalacja C.O. e Instalacja lokalowa podposadzkowa, tréjnikowa (rury z tworzywa
sztucznego).
e Indywidualne opomiarowanie zuzycia ciepta dostepne do odczytu z klatki
schodowej.

e Piony instalacyjne z rur z tworzywa sztucznego.

e Podejscia do urzadzern sanitarnych w miejscach przewidzianych w
dokumentacji projektowej, w kuchniach natynkowe, w fazienkach

Instalacja wody natynkowe do indywidualnej zabudowy przez nabywce lokalu.

e Instalacja lokalowa rozprowadzona w posadzce, tréjnikowa.

e Indywidualne wodomierze zimnej i cieptej wody dostepne do odczytu z
klatki schodowej.

e Piony instalacyjne z rur z tworzywa sztucznego.

e Podejscia do urzadzern sanitarnych w miejscach przewidzianych w

Instalacja kanalizacyjna dokumentacji projektowej, w kuchniach natynkowe, w tazienkach
natynkowe do indywidualnej zabudowy przez nabywce lokalu.

e  Bez biatego montazu.

e  Wentylacja mechaniczna wyciggowa.

e W kuchni dodatkowy pion umozliwiajacy podtgczenie okapu kuchennego.

e Miedziana z osprzetem.

e Do kuchni elektrycznej 3-fazowa.

e Tablica mieszkaniowa.

e Liczniki energii elektrycznej dostepne do odczytu z klatki schodowe;j.

e Gniazdo RJ45 zostanie zamontowane obok gniazd elektrycznych i RTV-SAT
w salonie.

e  Skrzynka teletechniczna.

e Instalacja teleinformatyczna doprowadzona do skrzynki teletechnicznej
w holu.

e Wideodomofon z funkcjg dzwonka.

e  Posadzka - z ptyt gresowych, mrozoodpornych uktadanych na dystansach.

e Balustrady — stalowe lub aluminiowe tralkowe lub szklane z pochwytem

Balkony/loggie/tarasy stalowym lub aluminiowym (wedtug dokumentacji projektowe;j).

e Gniazdo elektryczne, punkt oswietleniowy z oprawa.

e  Przegrody miedzy balkonami (wedtug dokumentacji projektowej).

Instalacja wentylacyjna

Instalacja elektryczna

Inne instalacje

Dotyczy mieszkan na parterze (wykonczone w stanie deweloperskim)

e Teren zagospodarowany trawnikiem, miejscowo wykonczony
ptytami/kostkg betonowa (wedtug dokumentacji projektowej).

e  Ogrédki wydzielone i ogrodzone (wedtug dokumentacji projektowej).

e  Przytgcze wody zakonczone ztgczky do weza.

Ogrodki lokatorskie
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e Gniazdo elektryczne, punkt oswietleniowy z oprawa.
e  Wokodt budynku opaska zwirowa.
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Zatacznik nr 6a do Prospektu Informacyjnego

INFORMACIE O SASIEDZTWIE INWESTYCJI, ANALIZA
OTOCZENIA W PROMIENIU 1 KM OD TERENU OBIJETEGO
PRZEDSIEWZIECIEM DEWELOPERSKIM

dotyczace

Nieruchomosci sktadajgcej sie z dziatek nr 88/3, 88/4 obreb 052
w Gdanisku przy ulicy Kusocinskiego, na ktérych jest realizowana inwestycja pod nazwa
,» KUSOCINSKIEGO”
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5.1. Ustalenia obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
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5.2. Ustalenia obowiazujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentéw, znajdujgcych sie w odlegloSci do 100 m od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim 19




1. LOKALIZACJA PLANOWANEJ INWESTYCJI

Projekt mieszkaniowy realizowany bedzie w wojewddztwie pomorskim, w Gdansku, w dzielnicy Piecki Migowo, przy
ul. J. Kusocinskiego, na dziatkach ewidencyjnych nr 88/3, 88/4 zlokalizowanych w obrebie ewidencyjnym 052.

Na ponizszym rysunku zaprezentowano obszar znajdujacy sie w promieniu 1 kilometra od planowanej inwestycji.
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Zrédto: REDNET Property Group Sp. z 0. 0. ha podstawie mapy OpenStreetMap

2. INFORMACJE DOTYCZACE OBIEKTOW ISTNIEJACYCH
POLOZONYCH W SASIEDZTWIE INWESTYCJI
| WPLYWAJACYCH NA WARUNKI ZYCIA

Ponizej przedstawiono uwarunkowania lokalizacji planowanej inwestycji wynikajgce z istniejacego stanu
uzytkowania terendéw sasiednich (np. z funkgcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci):

e DbezpoSrednie sasiedztwo - ul. Kusocinskiego (od strony wschodniej inwestycji) - mozliwe ucigzliwosci
hatasowe,

e sasiedztwo - ul. Powstania Listopadowego (od strony potudniowej inwestycji) - mozliwe ucigzliwosci
hatasowe,

e sgsiedztwo - ul. Bulonskiej (od strony wschodniej inwestycji) - mozliwe ucigzliwosci hatasowe,
e bezpoSrednie sgsiedztwo parkingu naziemnego przy ul. Powstania Listopadowego,

e sgsiedztwo trasy tramwajowej wzdtuz ul. Bulonskiej (od strony wschodniej inwestycji) - mozliwe
ucigzliwosci hatasowe,

e sgsiedztwo trasy tramwajowej wzdtuz ul. Rakoczego (od strony pétnocnej inwestycji) - mozliwe uciazliwosci
hatasowe,




3.

sgsiedztwo toréw kolejowych potozonych na zachdd od terenu inwestycji - mozliwe ucigzliwoSci hatasowe,

sagsiedztwo m.in. zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, terenéw zieleni, ogrodkow
dziatkowych i terenéw ustugowych,

sgsiedztwo Szkoty Podstawowej nr 2 wraz z obiektami sportowymi przy ul. Heleny Marusarzéwny 10,
sgsiedztwo boiska i placow zabaw przy ul. Kusocinskiego i ul. Heleny Marusarzéwny,
sasiedztwo przepompowni wody Migowo przy ul. Mysliwskiej 39,

sgsiedztwo napowietrznej linii elektroenergetycznej w potudniowo - wschodniej czeSci obszaru w
promieniu 1 kilometra od planowanej inwestycji,

sgsiedztwo pomnikéw przyrody, m.in. przy ul. Rakoczego 9 i ul. Bulonskiej 5,

czeS¢ obszaru w promieniu 1 kilometra od planowanej inwestycji (na poinoc od ul. Piecewskiej i ul.
Matuszewskiego i na pétnoc i zachdd od toréw kolejowych potozonych na zachdd od terenu inwestycji)
wyznaczona zostata jako otulina Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego,

czeSé obszaru w promieniu 1 kilometra od planowanej inwestycji (na pétnoc i zachéd od toréw kolejowych
potozonych na zachdd od terenu inwestycji) wyznaczona zostata jako Zespdt Przyrodniczo - Krajobrazowy
Dolina Potokéw Strzyza i Jasien,

teren objety przedsiewzieciem deweloperskim znajduje sie na obszarze S3, wyznaczonym uchwatg
krajobrazowg nr XLVIIl/1465/18 Rady Miasta Gdanska z dnia 22 lutego 2018 r.

czeS¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (m.in. na potudnie od ul. Powstania
Listopadowego, ul. Dolne Migowo, ul. Herlinga - Grudzinskiego i na pétnoc od ul. Piekarniczej) znajduje
sie na obszarze objetym uchwata nr 203/XVIll/16 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 29 lutego
2016 roku w sprawie utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania wokot Portu Lotniczego im. Lecha
Watesy w Gdansku. Powyzszy obszar jest oznaczony w uchwale jako strefa B obszaru ograniczonego
uzytkowania (mozliwe ucigzliwosci hatasowe).

MATERIALY WYKORZYSTANE DO SPORZADZENIA

RAPORTU

Na dzien sporzadzania niniejszego raportu przedmiotowe dziatki oraz dziatki sgsiadujgce z nig, nie byty objete
ustaleniami zadnego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W celu okreslenia planowanych inwestycji w promieniu 1 kilometra od przedmiotowych dziatek postuzono sie:

miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcymi na analizowanym terenie,

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska, przyjete Uchwata
Nr LI/1506/18 Rady Miasta Gdanska z dnia 23 kwietnia 2018 r., zmienione Uchwata Nr XII/218/19
Rady Miasta Gdanska z dnia 27 czerwca 2019 .,

wydanymi decyzjami o Srodowiskowych uwarunkowaniach,

rejestrem decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu,

rejestrem decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej,
uchwatami o obszarach ograniczonego uzytkowania,

Uchwata krajobrazowa.




Postuzono sie rowniez: mapami zagrozenia oraz ryzyka powodziowego, miejscowymi planami odbudowy, decyzjami
0 zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego, decyzjami o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej, decyzjami o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego, decyzjami o
pozwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych, decyzjami o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu energetyki jadrowej, decyzjami o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji
w zakresie sieci przesytowej, decyzjami o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci szerokopasmowej, decyzjami o
zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie infrastruktury dostepowej oraz decyzjami o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze naftowym, w ktorych brak jest informacji o planowanych przedsiewzieciach
zlokalizowanych na terenach w promieniu 1 kilometra od przedmiotowej inwestycji.

4. PLANOWANE INWESTYCJE W PROMIENIU
1 KILOMETRA OD PRZEDMIOTOWYCH  DZIALEK
EWIDENCYJNYCH

4.1. Inwestycje wynikajgce z Planu Ogélnego miasta Gdanska

Brak uchwalonego Planu ogdlnego gminy. Uchwatg nr LXXV/1912/24 Rady Miasta Gdanska z dnia 21 marca
2024 r. przystgpiono do sporzadzenia planu ogdlnego miasta Gdanska.

Obecnie obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska,
przyjete Uchwatg Nr LI/1506/18 Rady Miasta Gdanska z dnia 23 kwietnia 2018 r., zmienione Uchwatg Nr
Xll/218/19 Rady Miasta Gdanska z dnia 27 czerwca 2019 r.

Inwestycje wynikajgce ze Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska:

e wyodrebnione zostaty wydzielenia terenowe, dla ktorych SUIKZP wyznacza nastepujace kierunki zmian
i przeksztatcen w zakresie przeznaczenia terenow:
o teren mieszkaniowy wraz z ustugami podstawowymi,
o teren mieszkaniowo-ustugowy,
o teren ustug ponadpodstawowych,
o teren zieleni ekologiczno-krajobrazowej
e ustala sie przebieg planowanej ulicy wraz z torowiskiem tramwajowym, przedtuzenie ul. Wotkowyskiej do
ul. F. Rakoczego,
e ustala sie lokalizacje torowiska tramwajowego w ul. Jaskowa Dolina,
e magistrala wodociggowa w Alei P. Adamowicza,
e ustala sie realizacje magistrali cieptowniczej w ul. Potokowej, ul. Rakoczego, ul. Mysliwskiej, Al. P.
Adamowicza i dalej w kierunku potudniowym, zgodnie z rysunkiem studium

e ustala sie realizacje linii wysokiego napiecia 110 kV wzdtuz linii kolejowej SKM i PKM.

4.2. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

W promieniu 1 kilometra od analizowanych dziatek ewidencyjnych, na ktérych planowana jest inwestycja
obowiazujg ustalenia dwudziestu dziewigciu planéw miejscowych:
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Uchwata nr XXXVI/1021/09 RADY MIASTA GDANSKA z dnia 28 maja 2009 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Bretowo - rejon ulicy Dolne Migowo- odcinek
potudniowy w mieScie Gdansku.

Uchwata nr XLIX/1462/2002 RADY MIASTA GDANSKA z dnia 23 maja 2002 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Bretowo - Nowiec, Dolne Miyny, Migowo w mieScie
Gdansku.

Uchwata nr LVIII/1407/14 RADY MIASTA GDANSKA z dnia 30 pazdziernika 2014 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego PKM - odcinek Bretowo potudnie
w miescie Gdansk.

Uchwata nr XL/1142/09 RADY MIASTA GDANSKA z dnia 24 wrzesnia 2009 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Bretowo, dziatki nr od 152/1 do 152/6 obreb 37
w rejonie ulic Potokowej i Dolne Migowo w miescie Gdansk.

Uchwata nr LVI/1900/06 RADY MIASTA GDANSKA z dnia 26 pazdziernika 2006 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zachodniego zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego ,Dolina Strzyzy” w miescie Gdansku.

Uchwata nr LIV/1827/06 RADY MIASTA GDANSKA z dnia 31 sierpnia 2006 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Bretowa- osiedla Nowiec w miescie Gdansku.

Uchwata nr XLII/966/13 RADY MIASTA GDANSKA z dnia 26 wrze$nia 2013 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Bretowo rejon ulic Dolne Migowo i Rakoczego
w miescie Gdansku.

Uchwata nr XVIIl/288/11 RADY MIASTA GDANSKA z dnia 29 wrzesnia 2011 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Bretowo rejon ulic Potokowej, Dolne Miyny
i Rakoczego w miescie Gdansku.

Uchwata nr LVIII/1406/14 RADY MIASTA GDANSKA z dnia 30 pazdziernika 2014 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego PKM - odcinek Strzyza i Bretowo p6tnoc w mieScie
Gdansku.

Uchwata nr XXVIl/735/08 RADY MIASTA GDANSKA z dnia 28 sierpnia 2008 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulic Srebrniki, Ogrodowej, Potokowej
i Franciszka Rakoczego w miescie Gdansku.

Uchwata nr LVII/1680/18 RADY MIASTA GDANSKA z dnia 27 wrzesnia 2018 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Bretowo rejon przystanku PKM Bretowo w mieScie
Gdansku.

Uchwata nr XLI/1357/05 RADY MIASTA GDANSKA z dnia 25 sierpnia 2005 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego polany lesnej Srebrniki w miescie Gdansku.

Uchwata nr LIl/1771/06 RADY MIASTA GDANSKA z dnia 29 czerwca 2006 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Piecki Migowo - rejon ulicy Magellana
w miescie Gdansku.

Uchwata nr XXXIX/1107/09 RADY MIASTA GDANSKA z dnia 27 sierpnia 2009 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejon ulic Kruczkowskiego i Jaskowej Doliny
w miescie Gdansk.

Uchwata nr XXXV/982/09 RADY MIASTA GDANSKA z dnia 23 kwietnia 2009 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Piecki - Migowo rejon ulic Piecewskiej
i Rakoczego w miescie Gdansku.
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Uchwata nr XXIl/588/08 RADY MIASTA GDANSKA z dnia 28 kwietnia 2008 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Piecki - Migowo na potudnie od ul. Warnenskiej w
miescie Gdansku.

Uchwata nr XXVII/779/2000 RADY MIASTA GDANSKA z dnia 28 wrzesnia 2000 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego PIECKI rejon ulic WARNENSKIEJ - BELGRADZKIEJ
- BUDAPESZTANSKIEJ w miescie Gdarisku.

Uchwata nr XLVIl/1157/22 RADY MIASTA GDANSKA z dnia 3 marca 2022 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Piecki Migowo rejon ulic Piekarniczej i Lema
w miescie Gdansku.

Uchwata nr XXV/720/2000 Rady Miasta Gdanska z dnia 06 lipca 2000 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego PIECKI MIGOWO REJON ULICY MYSLIWSKIEJ
| PIEKARNICZEJ w miescie GDANSKU.

Uchwata nr XXXVIIl/1276/05 RADY MIASTA GDANSKA z dnia 19 maja 2005 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulic Mysliwskiej i Hausbrandta
w miescie Gdansku.

Uchwata nr XXIl/586/08 RADY MIASTA GDANSKA z dnia 28 kwietnia 2008 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Piecki Migowo rejon ulic Mysliwskiej, tzw. Nowej
Politechnicznej i tzw. Nowej Buloniskiej w mieScie Gdansku.

Uchwata nr LVI/1296/14 RADY MIASTA GDANSKA z dnia 28 sierpnia 2014 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Piecki Migowo - rejon ulic MysSliwskiej i Widok
w miescie Gdansku.

Uchwata nr XXVIl/733/08 RADY MIASTA GDANSKA z dnia 28 sierpnia 2008 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ulicy tzw. "Nowej Bulorskiej” na pétnoc od ulicy
Kartuskiej w miescie Gdansk.

Uchwata nr XLIl/1494/05 RADY MIASTA GDANSKA z dnia 29 wrzesnia 2005 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Piecki - Migowo rejon ulicy Mysliwskiej w mieScie
Gdansku.

Uchwata nr LV/1231/14 RADY MIASTA GDANSKA z dnia 26 czerwca 2014 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Piecki - Migowo rejon ulicy Krélewskie Wzgbrze
w miescie Gdansku.

Uchwata nr XXVIII/901/04 RADY MIASTA GDANSKA z dnia 30 wrzesnia 2004 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulic Zacnej i Szczodrej w miescie Gdansku.

Uchwata nr LIl/1282/22 RADY MIASTA GDANSKA z dnia 30 czerwca 2022 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Piecki Migowo - rejon sgdu przy ulicy Piekarniczej
w miescie Gdansku.

Uchwata nr XXIX/348/96 RADY MIASTA GDANSKA z dnia 18 stycznia 1996 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego “MIGOWO-PIECKI-ZACHOD” Nr 1004- w rejonie ulic
Mysliwskiej i Zacnej wprowadzajgcego funkcje niskiej zabudowy mieszkaniowe;j.

Uchwata nr XX/481/08 RADY MIASTA GDANSKA z dnia 28 lutego 2008 roku w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Piecki - rejon ulicy Piekarniczej w mieScie
Gdansku.




Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Bretowo - rejon ulicy Dolne
Migowo- odcinek potudniowy w mieScie Gdarisku:

e ustala sie lokalizacje terenéw zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej,
e napowietrzna linia wysokiego napiecia wzdtuz toréw kolejowych,
e ustala sie lokalizacje terenéw drog publicznych (ulice lokalne i dojazdowe),

e dopuszcza sie lokalizacje wybranych budynkéw zamieszkania zbiorowego, niekolizyjnych z funkcja
mieszkaniowa, np.: schronisko socjalne, internat, dom studencki, dom rencistéw, dom zakonny, dom
dziecka, z wytagczeniem obiektow hotelarskich,

e dopuszcza sie obiekty stanowiace tradycyjne wyposazenie ulic, np.: kioski z prasa, punkty sprzedazy
biletéw, budki telefoniczne, wiaty przystankowe, nosniki reklamowe,

e dopuszcza sie lokalizacje (tereny zieleni urzadzonej) budynkoéw obstugujacych uzytkownikéw, np.:
gastronomia, szalety, wypozyczalnie sprzetu turystycznego, pod warunkiem ustalenia w planie ich
szczegbtowej lokalizacji i zasad ksztattowania zabudowy.

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Bretowo - Nowiec, Dolne Mtyny,
Migowo w mieScie Gdarisku:

e ustala sie lokalizacje terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i doméw
dwurodzinnych,

e ustala sie lokalizacje terenéw wszelkich form budownictwa mieszkaniowego,
e ustala sie lokalizacje terenéw mieszkaniowo - ustugowych,

e dopuszcza sie (na terenach zielonych) funkcje zwigzane z obstugg uzytkownikéw jak np. wypozyczalnie
sprzetu turystycznego, roweréw, mata gastronomia, szalety, obstuga turystyczna, mata architektura,
dziatalnos¢ handlowa i gastronomiczna z obiektéw nie wymagajacych zgody na budowe.

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego PKM - odcinek Bretowo potudnie
w miescie Gdansk:

e ustala sie lokalizacje terenéw szlakéw i bocznic kolejowych,

e dopuszcza sie lokalizacje linii kablowej wysokiego napiecia 110 kV w korytarzu infrastruktury techniczne;j.

Inwestycje wynikajgce ze zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Bretowo, dziatki nr od
152/1 do 152/6 obreb 37 w rejonie ulic Potokowej i Dolne Migowo w mieScie Gdanisk:

e ustala sie lokalizacje terenéw zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej,

e dopuszcza sie obiekty stanowiace tradycyjne wyposazenie ulic, np.: kioski z prasa, punkty sprzedazy
biletow, budki telefoniczne, wiaty przystankowe, nosniki reklamowe,

e dopuszcza sie lokalizacje (tereny zieleni urzadzonej) budynkéw obstugujacych uzytkownikéw, np.:
gastronomia, szalety, wypozyczalnie sprzetu turystycznego, pod warunkiem ustalenia w planie ich
szczegbtowej lokalizacji i zasad ksztattowania zabudowy.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zachodniego zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego ,Dolina Strzyzy” w mieScie Gdansku:

e ustala sie przeznaczenie terenéw pod zabudowe mieszkaniows,
e ustala sie tereny zieleni chronionej,

e ustala sie realizacje ktadki dla ciggu pieszego po nasypie kolejowym nad Potokiem Jasien,




e ustala sie projektowang linie wysokiego napiecia tgczaca projektowany GPZ Bretowo z GPZ LeZzno wziuz
trasy bytej kolei kokoszkowskiej.

Inwestycie wynikajagce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Bretowa - osiedla Nowiec
w miescie Gdansku:

e ustala sie lokalizacje terenéw zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej,
e ustala sie lokalizacje terenéw sportu i rekreacji,

e dopuszcza sie lokalizacje wybranych budynkéw zamieszkania zbiorowego, niekolizyjnych z funkcjg
mieszkaniowa, np.: schronisko socjalne, internat, dom studencki, dom rencistéw, dom zakonny, dom
dziecka, z wytagczeniem obiektow hotelarskich,

e dopuszcza sie obiekty stanowiace tradycyjne wyposazenie ulic, np.: kioski z prasa, punkty sprzedazy
biletow, budki telefoniczne, wiaty przystankowe, nosniki reklamowe.

Inwestycje wynikajgce ze zmian w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Bretowo rejon ulic Dolne
Migowo i Rakoczego w miesScie Gdarfisku:

e ustala sie lokalizacje terenéw zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej,
e ustala sie lokalizacje terenéw zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j,

e dopuszcza sie lokalizacje wybranych budynkéw zamieszkania zbiorowego, niekolizyjnych z funkcjg
mieszkaniowa, np.: schronisko socjalne, internat, dom studencki, dom rencistéw, dom zakonny, dom
dziecka, z wytaczeniem obiektow hotelarskich,

e dopuszcza sie obiekty stanowiace tradycyjne wyposazenie ulic, np.: kioski z prasg, punkty sprzedazy
biletow, budki telefoniczne, wiaty przystankowe, nosniki reklamowe.

e ustala sie lokalizacje terenéw szlakéw i bocznic kolejowych.

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Bretowo rejon ulic Potokowej, Dolne Miyny i Rakoczego w mieScie Gdarsku:

e ustala sie lokalizacje terenéw zabudowy ustugowe;j z zielenig towarzyszgca,
e ustala sie lokalizacje planowanych ciggéw pieszo-jezdnych,

e dopuszcza sie obiekty stanowigce tradycyjne wyposazenie ulic, np.: kioski z prasa, punkty sprzedazy
biletow, budki telefoniczne, wiaty przystankowe, nosniki reklamowe.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulic Srebrniki, Ogrodowej,
Potokowej i Franciszka Rakoczego w miescie Gdansku:

e ustala sie przeznaczenie terenéw pod zabudowe mieszkaniowa, tereny zabudowy ustugowej i
produkcyjnej, tereny zieleni i tereny komunikacji,

e zaleca sie realizacje urzadzen sportowo- rekreacyjnych jak np.: maly amfiteatr, lodowisko, ogrédek
jordanowski, mini ogréd botaniczny, mini golf, wybieg dla pséw, boiska do gry w: szachy, ringo, krokieta,
itp.,

e w przypadku lokalizacji parkingu zaleca sie wprowadzenie pasow zieleni miedzy rzedami stanowisk

parkingowych oraz na obrzezu dziatki,

e w pomieszczeniach przewidzianych na staty pobyt ludzi, potozonych w strefie ucigzliwoSci projektowanej
linii kolejowej (tramwajowej), zaleca sie stosowanie zabezpieczeh akustycznych obnizajgcych poziom
hatasu.




Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego PKM - odcinek Strzyza i Bretowo
pétnoc w miescie Gdansku:

ustala sie lokalizacje szlakow kolejowych wraz z dworcami, stacjami i przystankami,
ustala sie lokalizacje terendw tras tramwajowych poza ulicami,

dopuszcza sie obiekty stanowigce tradycyjne wyposazenie ulic, np.: kioski z prasg, punkty sprzedazy
biletéw, budki telefoniczne, wiaty przystankowe, nosniki reklamowe,

dopuszcza sie lokalizacje obiektéw stanowigcych tradycyjne wyposazenie ulic, np.: kioski z prasg, punkty
sprzedazy biletow, budki telefoniczne, wiaty przystankowe, a takze obiekty zaplecza techniczno-
socjalnego koncowych przystankéw komunikacji miejskiej.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Bretowo rejon przystanku PKM
Bretowo w miesScie Gdansku:

ustala sie lokalizacje terenéw zabudowy ustugowe;j.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego polany lesnej Srebrniki w miesScie
Gdansku:

ustala sie lokalizacje terenéw zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej,
ustala sie lokalizacje terenéw mieszkaniowo - ustugowych,

dopuszcza sie lokalizacje szpitali i doméw opieki spotecznej oraz budynkéw zwigzanych ze statym lub
wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy,

dopuszcza sie realizacje osiedla mieszkaniowego wielorodzinnego,

dopuszcza sie obiekty stanowigce tradycyjne wyposazenie ulic, np.: kioski z prasg, punkty sprzedazy
biletéw, budki telefoniczne, wiaty przystankowe, nosniki reklamowe.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Piecki Migowo - rejon ulicy
Magellana w mieScie Gdarisku:

ustala sie lokalizacje terenéw zabudowy mieszkaniowo - ustugowej,
ustala sie lokalizacje terenéw zabudowy ustugowej,

dopuszcza sie obiekty stanowigce tradycyjne wyposazenie ulic, np.: kioski z prasa, punkty sprzedazy
biletow, budki telefoniczne, wiaty przystankowe, nosniki reklamowe,

dopuszcza sie lokalizacje szpitali i doméw opieki spotecznej oraz budynkéw zwigzanych ze statym lub
wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy,

dopuszcza sie tymczasowe, sezonowe obiekty budowlane o funkcji zwigzanej ze sportem, rekreacjg
i gastronomia.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulic Kruczkowskiego
i Jaskowej Doliny w mieScie Gdansk:

ustala sie przeznaczenie terenéw pod zabudowe mieszkaniowa, zabudowe ustugowa, tereny zieleni,
tereny komunikacji,

wyklucza sie lokalizacje szpitali, doméw opieki spotecznej oraz budynkéw zwigzanych ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy w przypadku niezapewnienia wymaganego poziomu hatasu w
Srodowisku,

ustala sie maksymalne zachowanie istniejgcej zieleni.
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Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Piecki - Migowo rejon ulic
Piecewskiej i Rakoczego w mieScie Gdansku:

e ustala sie lokalizacje terenéw zabudowy ustugowej,
e ustala sie lokalizacje terenéw zabudowy mieszkaniowo - ustugowej,

e dopuszcza sie lokalizacje  wybranych  budynkéw zamieszkania  zbiorowego, niekolizyjne
z funkcjg mieszkaniowg, np.: schronisko socjalne, internat, dom studencki, dom rencistéw, dom zakonny,
dom dziecka,

e dopuszcza sie budynki obstugujace uzytkownikéw, np.: gastronomia, szalety, wypozyczalnie sprzetu
turystycznego, pod warunkiem ustalenia w planie ich szczegbtowej lokalizacji i zasad ksztattowania
zabudowy,

e dopuszcza sie obiekty stanowigce tradycyjne wyposazenie ulic, np.: kioski z prasg, punkty sprzedazy
biletow, budki telefoniczne, wiaty przystankowe, nosniki reklamowe.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Piecki - Migowo na potudnie od ul.
Warnenskiej w miescie Gdansku:

e ustala sie lokalizacje terenéw zabudowy mieszkaniowej,

e dopuszcza sie lokalizacje  wybranych  budynkéw  zamieszkania  zbiorowego, niekolizyjne
z funkcja mieszkaniowa, np.: schronisko socjalne, internat, dom studencki, dom rencistéw, dom zakonny,
dom dziecka,

e dopuszcza sie obiekty stanowiace tradycyjne wyposazenie ulic, np.: kioski z prasg, punkty sprzedazy
biletéw, budki telefoniczne, wiaty przystankowe, nosniki reklamowe.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego PIECKI rejon ulic WARNENSKIEJ -
BELGRADZKIEJ - BUDAPESZTANSKIEJ w miescie Gdarisku:

e ustala sie lokalizacje terenéw budownictwa mieszkaniowego,

e ustala sie lokalizacje terenéw zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j,
e ustala sie lokalizacje terenéw zabudowy ustugowej,

e ustala sie lokalizacje terenéw zabudowy - oSwiata.

Inwestycije wynikajagce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Piecki Migowo rejon ulic
Piekarniczej i Lema w mieScie Gdansku:

e ustala sie lokalizacje terenéw zabudowy ustugowej,
e ustala sie lokalizacje terenéw zabudowy mieszkaniowo - ustugowej,
e dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego PIECKI MIGOWO REJON ULICY
MYSLIWSKIEJ | PIEKARNICZEJ w miescie GDANSKU:

e ustala sie lokalizacje terenéw zabudowy ustugowo - sktadowej,
e ustala sie lokalizacje terenéw zabudowy mieszkaniowo - ustugowej,

e dopuszcza sie lokalizacje parkingu (garazu) w podpiwniczeniu budynku, pod terenem zielonym, pod
warunkiem zastosowania rozwigzan technicznych nie powodujgcych ucigzliwosci dla mieszkancow i nie
zmniejszajac powierzchni terenéw zieleni,

e dopuszcza sie stacje paliw, punkty napraw samochodéw, warsztaty samochodowe, sktady (poza nie
obudowanym i sktadami materiatéw sypkich), hurtownie, mate zaktady produkcyjne, drobna wytworczoseé,

11



przemyst elektroniczny, produkcja urzadzen elektrycznych i mechanicznych (poza produkcjg Srodkow
produkcji i pojazdéw), produkcja nieucigzliwa, produkcja spozywcza (poza wielkimi zaktadami miesnymi
i przetworstwem ryb), tereny skladowania samochodéw osobowych i samochodoéw ciezarowych.

Inwestycje wynikajagce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulic Mysliwskiej
i Hausbrandta w mieScie Gdansku:

e ustala sie lokalizacje terenéw zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j,

e dopuszcza sie obiekty stanowigce tradycyjne wyposazenie ulic, np.: kioski z prasg, punkty sprzedazy
biletow, budki telefoniczne, wiaty przystankowe, nosniki reklamowe,

e dopuszcza sie lokalizacje szpitali i domow opieki spotecznej oraz budynkéw zwigzanych ze statym lub
wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy,

e dopuszcza sie przetozenie koryta rowu odwadniajgcego.

Inwestycie wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Piecki Migowo rejon ulic
Mysliwskiej, tzw. Nowej Politechnicznej i tzw. Nowej Bulonskiej w mieScie Gdansku:

e ustala sie lokalizacje terenéw zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej,
e ustala sie lokalizacje terenéw zabudowy mieszkaniowej,

e ustala sie lokalizacje terenéw zabudowy ustugowej,

e ustala sie lokalizacje terenéw drog publicznych (ulice zbiorcze, lokalne i wewnetrzne),
w szczegblnosci ul. 015-KD82 (droga klasy zbiorczej tzw. Nowo Wotkowyska), taczgcej ul. Buloiska z ul. F.
Rakoczego,

e dopuszcza sie lokalizacje szpitali i domoéw opieki spotecznej oraz budynkdéw zwigzanych ze statym lub
wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy,

e dopuszcza sie obiekty stanowigce tradycyjne wyposazenie ulic, np.: kioski z prasg, punkty sprzedazy
biletow, budki telefoniczne, wiaty przystankowe, nosniki reklamowe.

Inwestycje wynikajagce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Piecki Migowo - rejon ulic
Mysliwskiej i Widok w miescie Gdafisku:

e ustala sie lokalizacje terenéw zabudowy mieszkaniowo - ustugowej,

e dopuszcza sie lokalizacje  wybranych  budynkéw zamieszkania  zbiorowego, niekolizyjne
z funkcjg mieszkaniowg, np.: schronisko socjalne, internat, dom studencki, dom rencistéw, dom zakonny,
dom dziecka,

e dopuszcza sie obiekty stanowigce tradycyjne wyposazenie ulic, np.: kioski z prasg, punkty sprzedazy
biletow, budki telefoniczne, wiaty przystankowe, nosniki reklamowe.

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ulicy tzw. "Nowej Buloriskiej” na
pétnoc od ulicy Kartuskiej w miescie Gdarisk:

e ustala sie lokalizacje terenéw zabudowy ustugowej,

ustala sie lokalizacje terenéw zabudowy ustugowej z zielenig towarzyszaca,
e ustala sie lokalizacje terenéw zabudowy ustug sportu i rekreac;ji,
e ustala sie lokalizacje terenéw zabudowy mieszkaniowo - ustugowej,

e dopuszcza sie lokalizacje = wybranych  budynkéw  zamieszkania  zbiorowego, niekolizyjne
z funkcjg mieszkaniowg, np.: schronisko socjalne, internat, dom studencki, dom rencistéw, dom zakonny,
dom dziecka,
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dopuszcza sie budynki obstugujace uzytkownikéw, np.: gastronomia, szalety, wypozyczalnie sprzetu
turystycznego, pod warunkiem ustalenia w planie ich szczegbtowej lokalizacji i zasad ksztattowania
zabudowy,

dopuszcza sie obiekty stanowigce tradycyjne wyposazenie ulic, np.: kioski z prasg, punkty sprzedazy
biletow, budki telefoniczne, wiaty przystankowe, nosniki reklamowe.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Piecki - Migowo rejon ulicy
Mysliwskiej w mieScie Gdansku:

ustala sie lokalizacje terenéw zabudowy mieszkaniowej - wszystkie formy,
ustala sie lokalizacje terenéw zabudowy mieszkaniowej intensywnej,
ustala sie lokalizacje terenéw zabudowy mieszkaniowo - ustugowej,

ustala sie lokalizacje terenéw zabudowy ustugowej z zielenia towarzyszaca,
ustala sie lokalizacje terendw sportu i rekreacji,

dopuszcza sie lokalizacje  wybranych  budynkéw  zamieszkania  zbiorowego, niekolizyjne
z funkcja mieszkaniowa, np.: schronisko socjalne, internat, dom studencki, dom rencistéw, dom zakonny,
dom dziecka,

dopuszcza sie budynki obstugujace uzytkownikdw, np.: gastronomia, szalety, wypozyczalnie sprzetu
turystycznego, pod warunkiem ustalenia w planie ich szczegbtowej lokalizacji i zasad ksztattowania
zabudowy,

dopuszcza sie obiekty stanowigce tradycyjne wyposazenie ulic, np.: kioski z prasa, punkty sprzedazy
biletow, budki telefoniczne, wiaty przystankowe, nosniki reklamowe.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Piecki - Migowo rejon ulicy
Krélewskie Wzgorze w mieScie Gdansku:

ustala sie lokalizacje terenéw zabudowy ustugowej,

dopuszcza sie lokalizacje  wybranych  budynkéw  zamieszkania  zbiorowego, niekolizyjne
z funkcjg mieszkaniowg, np.: schronisko socjalne, internat, dom studencki, dom rencistéw, dom zakonny,
dom dziecka,

dopuszcza sie obiekty stanowigce tradycyjne wyposazenie ulic, np.: kioski z prasa, punkty sprzedazy
biletow, budki telefoniczne, wiaty przystankowe, nosniki reklamowe.

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulic Zacnej i Szczodrej
w mieScie Gdarisku:

ustala sie lokalizacje terenéw zabudowy ustugowej,
ustala sie lokalizacje terenéw zabudowy mieszkaniowo - ustugowej,
dopuszcza sie lokalizacje budynkéw zwigzanych ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy,

dopuszcza sie lokalizacje  wybranych  budynkéw  zamieszkania  zbiorowego, niekolizyjne
z funkcjg mieszkaniowg, np.: schronisko socjalne, internat, dom studencki, dom rencistéw, dom zakonny,
dom dziecka,

dopuszcza sie lokalizacje stacji przekaznikowych telefonii komérkowej,

dopuszcza sie obiekty stanowigce tradycyjne wyposazenie ulic, np.: kioski z prasa, punkty sprzedazy
biletow, budki telefoniczne, wiaty przystankowe, nosniki reklamowe.
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Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Piecki Migowo - rejon sadu przy
ulicy Piekarniczej w mieScie Gdansku:

ustala sie lokalizacje terendéw obstugi transportu drogowego, zabudowy ustugowej, ulic gtéwnych,

dopuszcza sie lokalizacje i bilansowanie czeSci miejsc do parkowania dla samochoddéw osobowych
w terenie 02-KS/U33,

planowane urzgdzenia i sieci magistralne: dopuszcza sie,

dopuszcza sie dojazd do terenu od ulicy zbiorczej poza pétnocng granica planu poprzez teren 02-KS/U33,
wytacznie jako dojazd dodatkowy,

zaleca sie realizowa¢ zielehn pngcg z wykorzystaniem systemowych rozwigzan dla tego typu zieleni,

zaleca sie zagospodarowanie niezanieczyszczonych wod opadowych na terenie (retencjonowanie
i rozsgczanie) poprzez: obnizenie terendw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych,
wyksztatcenie niecek infiltracyjnych, drenaze rozsgczajace, itp.,

na terenie ulicy Rakoczego dopuszcza sie tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe i urzadzenia
techniczne.

dopuszcza sie realizacje miejsc do parkowania samochod6éw osobowych i roweréw pod estakada w ciggu
ulicy Rakoczego,

planowana kablowa linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110 kV w korytarzu infrastruktury
technicznej w zalecanej lokalizacji.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego “MIGOWO-PIECKI-ZACHOD” Nr
1004- w rejonie ulic Mysliwskiej i Zacnej wprowadzajgcego funkcje niskiej zabudowy mieszkaniowej:

ustala sie lokalizacje terenéw zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnoSci wolnostojgcej i
szeregowej, ogrodéw dziatkowych, laséw,

rozprzestrzeniajgcy sie las winien by¢ chroniony i powiekszany kosztem sukcesywnej likwidacji ogrodéw
dziatkowych,

elektroenergetyka - zasilanie poprzez rozbudowe istniejgcego uktadu 15 kV o dwie wnetrzowe stacje
transformatorowe 15/0,4 kV i powigzania kablowe 15 kV miedzy w/w stacjami.

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Piecki — rejon ulicy Piekarniczej w
miescie Gdarsku:

ustala sie lokalizacje terenéw zabudowy mieszkaniowo - ustugowej,

w terenach ustugowych zakazuje sie lokalizowania: rzemiosta produkcyjnego, stacji paliw, warsztatow
samochodowych blacharskich i lakierniczych, stacji obstugi samochodéw ciezarowych i autobusow,

w terenie 005-M/U32 zakazuje sie lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m2,

caly obszar planu potozony jest w powierzchniach ograniczajgcych dopuszczalne gabaryty obiektéw
budowlanych oraz naturalnych, wynikajacych z usytuowania Portu Lotniczego Gdarnsk im. Lecha Watesy -
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi,

wody opadowe i roztopowe pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych wymagajg
oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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4.3.

Wydane decyzje Srodowiskowe dotyczgce planowanych inwestycji

w promieniu 1 km

0Od sierpnia 2015 roku dla terenéw w obrebie 1 km od przedmiotowych dziatek wydano nastepujace decyzje
Srodowiskowe:

Decyzja z dnia 27.01.2025 r., znak: WEIE-.6220.11.1210.2024.HS o srodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedsiewziecia pn.: ,Przebudowa obiektu inzynierskiego Dolne Mtyny”.

Decyzja z dnia 16.01.2025 r., znak: WEIE-.6220.11.200.2024.AS-MJ o srodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedsiewziecia: budowa odcinkéw sieci kanalizacji sanitarnej oraz sieci wodociagowej w pasie
drogowym projektowanej ulicy Srebrniki w Gdansku na terenie dziatek nr: 131/1, 131/2, 126, 86/1,
86/2, 75/1, 60/4 obreb 039, 186, 187/5, 212, 1/4 obreb 040, 1/3, 2/1 obreb 052, miasto Gdansk.

Decyzja nr 104/2024 z dnia 25.03.2024, znak: WS-1.6220.11.98.2021.HS o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia: Projekt budynku ustugowego wraz z czeScig zamieszkania
zbiorowego, restauracyjng, biurowa, handlowg, garazem podziemnym i niezbedng infrastrukturg
techniczng i komunikacyjng potozony na dz. nr 151/11 i 133/6 obreb 0038, przy ul. Rakoczego.

Decyzja nr 824/2022 z dnia 18 lipca 2023 r., znak: WS-1.6220.11.101D.2022.HS/PPC o Srodowiskowych
uwarunkowaniach stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko dla
przedsiewziecia: ,,Budynek wielorodzinny mieszkalno-ustugowy AB z garazem podziemnym wraz z drogami
wewnetrznymi, murami oporowymi i niezbedng infrastrukturg techniczng” - zlokalizowany w Gdansku
przy ul. Rakoczego 17, dz. ew. nr 81/1, 84/7 i czesci dz. ew. nr 71/3, 79/5, 80/2, 81/2 i 84/5 obreb
0052 i394/1 obreb 0053.

Decyzja nr 792/2022 z dnia 10 marca 2023 r., znak: WS-1.6220.11.54.2021.JW-AN o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia: ,Budowa dwdch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych nr IV/7 i
nr IV/8 ze wspdlnym garazem podziemnym w ramach zabudowy mieszkalno - ustugowej Etapu IA
,0Osiedle Srebrniki” - Gdansk, rejon ul. Magellana dz. nr ew. 131/4 obreb 039”".

Decyzja nr 412/2022 z dnia 8 wrzesnia 2022 r., znak: WS-1.6220.11.112.2020.JW o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia: ,Budowa zespotu budynkéw wielorodzinnych mieszkalno-
ustugowych wraz z zagospodarowaniem terenu oraz budowa towarzyszacej infrastruktury technicznej -
pn. ,Osiedle Srebrniki” w Gdansku, rejon ul. Srebrniki dz. nrew. 131/1, 131/5, 131/6 obreb 039”".

Decyzia nr 910/2020 z dnia 18.11.2021, znak: WS-1.6220.1.125.2020.HS o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia: ,,Budowa zespotu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz z
garazami podziemnymi i infrastrukturg techniczng”, obejmujacego dziatki ew. o nr 119/1, 119/3, 119/4,
132/31132/4 obreb 037, przy ul. Dolne Migowo w Gdansku.

Decyzja nr 734/2019 z dnia 13.09.2019 o Srodowiskowych uwarunkowaniach stwierdzajaca brak
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko dla przedsiewziecia: Budowa zespotu
wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej z garazami podziemnymi i naziemnymi miejscami postojowymi
wraz z towarzyszacy infrastrukturg na dz. 12,15,16,17,19/6, 23/3 obreb 0052 oraz dz. 24, 27/3 obreb.
0052 w rejonie ul. Jaskowa Dolina i ul. Matuszewskiego w Gdansku.

Decyzja nr 1122/2016 z dnia 25.07.2016 o Srodowiskowych uwarunkowaniach stwierdzajgca brak
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko dla przedsiewziecia: Budowa budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z funkcjg ustugowg oraz garazem podziemnym wraz wewnegtrznym
uktadem komunikacyjnym dojs¢ i dojazdow do budynku, miejscami postojowymi oraz niezbedna
infrastrukturg technicznag na dz. nr 389/12; 386/1 obreb 53 przy ul. Rakoczego w Gdansku.
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e Decyzja nr 873/2016 z dnia 15.06.2016 o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia:
Budowa garazu podziemnego oraz naziemnych miejsc parkingowych, ktére beda obstugiwaé planowane
budynki wielorodzinne na dziatce nr 99 obreb 52 przy ul. Dolne Migowo w Gdansku.

e Decyzja nr 2514/2015 z dnia 21.01.2016 o Srodowiskowych uwarunkowaniach stwierdzajaca brak
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko dla przedsiewziecia: Budowa budynku
mieszkalnego wielorodzinnego w Gdansku przy ul. Rakoczego i Piecewskiej wraz ze zjazdami
i przytgczami, dziatka nr 923 oraz dziatki drogowe: 380/1, 387, 394/1 obreb 0053.

4.4, Rejestr decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

0Od lipca 2021 roku dla terenéw w obrebie 1 km od przedmiotowych dziatek wydano nastepujgce decyzje o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu:

nr decyzji o warunkach zabudowy i

data decyzji typ inwestycji opis rodzaju

zagospodarowania terenu inwestycji
289-6 13.07.2021  zabudowa jednorodzinna nowa ul. Wotkowyska 25
201-4 24.08.2021 zabudowa ustugowa nowa ul. Powstania Listopadowego
366-14 06.10.2021  zabudowa wielorodzinna nowa ul. Mysliwska 40
354-3 14.01.2022  zabudowa jednorodzinna  rozbudowa ul. Widok 21
3074 14.01.2022  zabudowa jednorodzinna  rozbudowa ul. Widok 23
163-4 06.06.2022 zabudowa wielorodzinna nowa ul. Powstania Listopadowego
98-4 29.09.2022  zabudowa wielorodzinna nowa ul. Piecewska
169-4 28.10.2022 zabudowa ustugowa przebudowa ul. Belgradzka
279-6 20.07.2021 infrastruktura drogowa nowa ul. Belgradzka
50-5 07.03.2022  zabudowa wielorodzinna nowa ul. Rakoczego
219-5 02.09.2022 infrastruktura drogowa nowa ul. Trzy Lipy
330-4 02.11.2022 zabudowa ustugowa nowa ul. Rakoczego
126-5 17.11.2022 infrastruktura drogowa nowa ul. Piecewska
287-3 22.01.2024 zabudowa ustugowa przebudowa ul. Zabtockiego
6-5 22.04.2024  zabudowa jednorodzinna przebudowa ul. Belgradzka
71-4 27.05.2024 zabudowa ustugowa przebudowa ul. Morenowa
197-8 04.10.2024  zabudowa wielorodzinna nowa ul. Rakoczego

4.5. Wydane decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego w promieniu 1 km
0Od lipca 2021 roku dla terenéw w obrebie 1 km od przedmiotowych dziatek wydano nastepujgce decyzje o
lokalizacji inwestycji celu publicznego:

e Decyzja nr 104-7 z dnia 10 lutego 2025 r. o realizacji inwestycji celu publicznego polegajacej na budowie
sieci kanalizacji sanitarnej, ul. Rakoczego.

e Decyzja nr 91-5 z dnia 17 grudnia 2024 r. o realizacji inwestycji celu publicznego polegajacej na budowie
sieci kanalizacji deszczowej, ul. Rakoczego.

e Decyzja nr 93-4 z dnia 13 grudnia 2024 r. o realizacji inwestycji celu publicznego polegajgcej na
przebudowie odcinka kanalizacji sanitarnej, ul. Burgaska 4.

e Decyzja nr 69-5 z dnia 8 pazdziernika 2024 r. o realizacji inwestycji celu publicznego polegajacej na
budowie sieci wodociggowej na potrzeby Osiedla Srebrniki w Gdansku, ul. Piecewska, Matuszewskiego.

e Decyzja nr 53-6 z dnia 7 pazdziernika 2024 r. o realizacji inwestycji celu publicznego polegajacej na
budowie sieci sanitarnej, ul. Powstania Listopadowego.
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4.6.

Decyzja nr 105-8 z dnia 25 stycznia 2024 r. o realizacji inwestycji celu publicznego polegajacej na
budowie sieci DN125.

Decyzja nr 41-5 z dnia 18 lipca 2023 r. o realizacji inwestycji celu publicznego polegajacej na demontazu
czesci istniejgcych i budowa nowych odcinkéw linii kablowych, ul. Piecewska / ul. Rakoczego.

Decyzja nr 20-4 z dnia 5 maja 2023 r. o realizacji inwestycji celu publicznego polegajacej na budowie i
rozbiérce kanalizacji sanitarnej.

Decyzja nr 9-4 z dnia 20 marca 2023 r. o realizacji inwestycji celu publicznego polegajacej na budowie
sieci wodno-kanalizacyjnej, ul. Kusocinskiego / ul. Powstania Listopadowego.

Decyzja nr 5-5 z dnia 23 lutego 2023 r. o realizacji inwestycji celu publicznego polegajacej na rozbidrce
linii kablowej SN-15V I NN-0,4 KV oraz budowie linii, ul. Piecewska.

Decyzja nr 1-3 z dnia 17 lutego 2023 r. o realizacji inwestycji celu publicznego polegajacej na budowie
sieci elektroenergetycznej, ul. Kusocinskiego.

Decyzja nr 86-5 z dnia 9 grudnia 2022 r. o realizacji inwestycji celu publicznego polegajgcej na budowie
sieci gazowej i cieptowniczej. ul. Rakoczego.

Decyzja nr 86-4 z dnia 9 grudnia 2022 r. 0 umorzeniu postepowania w sprawie realizacji inwestycji celu
publicznego polegajgcej na budowie sieci gazowej i cieptowniczej, ul. Rakoczego.

Decyzja nr 89-4 z dnia 6 grudnia 2022 r. o realizacji inwestycji celu publicznego polegajgcej na budowie
sieci wodno-kanalizacyjnej, sieci kanalizacji deszczowej oraz kanalizacji teletechnicznej,
ul. Kusocinskiego, ul. Zwigzku Jaszczurczego.

Decyzja nr 75-1 z dnia 9 wrzeSnia 2022 r. 0 umorzeniu postepowania w sprawie realizacji inwestycji celu
publicznego polegajgcej na budowie sieci wodociggowej, ul. Powstania Listopadowego.

Decyzja nr 65-1 z dnia 28 czerwca 2022 r. 0 umorzeniu postepowania w sprawie realizacji inwestycji celu
publicznego polegajacej na przebudowie sieci elektroenergetycznej SN i budowie sieci transformatorowe;j,
ul. Dobrowolskiego.

Decyzja nr 5-5 z dnia 17 marca 2022 r. o realizacji inwestycji celu publicznego polegajgcej na budowie
sieci elektroenergetycznej, ul. Dolne Migowo.

Decyzja nr 120-4 z dnia 16 lutego 2022 r. o realizacji inwestycji celu publicznego polegajacej na budowie
sieci cieptowniczej, ul. Powstancéw Warszawskich.

Decyzja nr 103-1 z dnia 21 grudnia 2021 r. o umorzeniu postepowania w sprawie realizacji inwestycji celu
publicznego polegajacej na przebudowie ulicy, ul. Powstania Listopadowego.

Decyzja nr 61-5 z dnia 7 wrzeSnia 2021 r. o realizacji inwestycji celu publicznego polegajacej na
przebudowie sieci cieptowniczej, ul. Rakoczego.

Rejestr decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej

0Od lipca 2021 roku dla terenéw w obrebie 1 km od przedmiotowych dziatek wydano nastepujgce decyzje o
zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej:

Decyzja nr 423-6 z dnia 19 grudnia 2024 r. o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej polegajacej na
budowie ul. Nowej Politechnicznej, odcinek 1 - rozbudowa ul. JaSkowej Doliny, Piecewskiej, Wilenskiej i
Nobla.
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4.7. Uchwaty o obszarach ograniczonego uzytkowania

Na podstawie Uchwaty 203/XVIIl/16 Sejmiku Wojewo6dztwa Pomorskiego z dnia 29 lutego 2016 roku w sprawie
utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania woko6t Portu Lotniczego im. Lecha Watesy w Gdansku, czesé
obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (m.in. na potudnie od ul. Powstania Listopadowego, ul. Dolne
Migowo, ul. Herlinga - Grudzinskiego i na p6tnoc od ul. Piekarniczej) znajduje sie w strefie obszaru ograniczonego
uzytkowania (strefa B).

W obszarze ograniczonego uzytkowania (w strefie B) wprowadza sie nastepujgce ograniczenia w zakresie
przeznaczenia terenu i sposobu korzystania z terenéw:

e zakazuje sie przeznaczenia terenu pod budowe szpitali, domow opieki spotecznej i budynkéw zwigzanych
ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, takich jak szkoty, przedszkola, internaty, ztobki, domy
dziecka itp., jak tez tworzenia stref ochronnych ,A” uzdrowiska;

e zakazuje sie lokalizowania budynkéw o funkcji szpitali, domow opieki spotecznej i budynkéw zwigzanych
ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, takich jak szkoty, przedszkola, internaty, domy
dziecka itp., z wylgczeniem w szczegblnosci rozbudowy, odbudowy lub nadbudowy istniejgcych obiektow;

e zakazuje sie zmiany funkcji budynkéw istniejgcych na budynki o funkcji szpitali, domow opieki spotecznej i
budynkéw zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

e Dbrak ograniczen w zakresie przeznaczenia terenéw pod inng zabudowe, w tym mieszkaniowg;
e dopuszcza sie lokalizowanie innej zabudowy, w tym zabudowy mieszkaniowej;

Okresla sie wymagania techniczne dotyczace budynkow zlokalizowanych w obszarze ograniczonego uzytkowania w
strefie B: w istniejacych budynkach o funkcji szpitali, domoéw opieki spotecznej i budynkéw zwigzanych ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy, takich jak szkoty, przedszkola, internaty, domy dziecka itp. nalezy
zastosowacé zabezpieczenia zapewniajace wiasciwy klimat akustyczny w pomieszczeniach zgodnie z ustawg z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2013 r., poz. 1409 ze zm.) i przepisami wykonawczymi do tej ustawy.

Jezeli granica obszaru ograniczonego uzytkowania (granica strefy B) lub granica strefy A przebiega przez budynek
mieszkalny jednorodzinny, szpital, dom opieki spotecznej, budynek zwigzany ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mtodziezy, wowczas budynek wiacza sie odpowiednio do strefy A lub strefy B obszaru ograniczonego
uzytkowania.

5. PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
TERENU INWESTYCJI ORAZ DZIALEK W PROMIENIU 100
METROW OD PRZEDMIOTOWEJ INWESTYCJI

5.1. Ustalenia obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim Ilub
zadaniem inwestycyjnym

Na dzien sporzadzania raportu przedmiotowe dziatki nie sg objete ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.
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5.2. Ustalenia obowigzujagcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub ich fragmentéw, znajdujgcych sie w odleglosci do
100 m od granicy terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim

Na dzien sporzgdzania raportu przedmiotowe dziatki oraz dziatki lub ich fragmenty, znajdujace sie w odlegtosci do

100 m od granicy terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim, nie sg objete ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.
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